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BAIL A CONSTRUCTION

L'AN MIL NELF CENT QUATRE VINGT HUIT

LE DIX NELF OCTOBRE

PARDEVANT  Me.Jean-Yves RAYNAUD notaire soussigneé membre de la
Société dénommée " MaTtres Olivier DIRAND, FPhilippe DURAND, Jean-Yves
RAYNAUD, René STAIBANO notaires, associés de la société civile
professionnelle titulaire d'un Office notarial" sise a la réesidence de
GARDANNE (Bouches du Rhéne) Résidence Saint Roch, Avenue de Nice,

ONT COMPARU :

Madame Yveline JORDA demeurant & Gardanne, Hitel de Ville,
Agissant au nom et pour le compte de la COMUMNE DE

GARDANNE ,
En sa gualiteé de Premier Adjoint
et specialement habilitee &
Arréte de Monsieur le Maire de

au Maire de ladite Commune,
l'effet des présentes aux termes d‘un
la Commune de Gardanne en date du 11

Juillet 1984 dont une copie conforme, transmise & la Sous—Préfecture
d'AIX EN PROVENCE le 16 Juillet 1984, demeurera ci-annexée apres
mention.

Avant tous 'pouvcnirs a l'effet des présentes aux termes
d’une delibeération du Conseil Municipal de ladite Commune en date du 13

Octobre 1988 dont une copie conforme, transmise & la Sous—Préfecture
d’AIX EN PROVENCE 1le 17 Octobre 1988, demeurera ci-annexée apres’
mention. : ’

Désignés dans le corps du présent acte par le terme "Le
bailleur" .

D'UNE PART

Et Monsieur Alain BENARD, Responsable de
demeurant & MARSEILLE (13002), 2, Rue Jean Frangois Leca. _
Agissant au nom et pour le compte de la  SOCIETE:

. D’EXPLOITATION AMIDIS ET CIE sociéteé en nom collectif: au capital de-
180.000 francs, ayant son siége & MONDEVILLE ( 14120), Route de Paris,
immatricutée au R.C.S. de CAEN sous le numéro B 319 730 339 (82 B 122),
regie par les lois en vigueur, spécialement par la loi N° &6-537 du 24
Juillet 1966 et par ses statuts établis suivant acte sous seings priveés.

~dont une copie certifiée conforme demeurera ci—annexée apres mention,

' Aux termes des pouvoirs qui lui ont été consentis par
Monsieur Pierre HUGUET, Gérant de Sociéte, demeurant & MONDEVILLE
(Calvados) Z.I. Route de Paris, suivant acte sous seing privé en date a
MONDEVILLE du 14 octobre 1988, demeure ci-annexé aprés mention,

Monsieur Pierre HUGUET ayant lui-m@me agi au nom et comme
mandataire de Monsieur Robert HALLEY, directeur = genéral, demeurant &

- MONDEVILLE - Z.I. Route de Paris; en vertu des pouvoirs qu’il lui a
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date du 24 juin 1988, dont copie est annexes = T3 procuration du 14
octobre 1988 sus-visee, x . o
Monsisur Robert HALLEY ayant lui-mEme agi au nom et paur le
compte de la socigte AMIDIS, secciéte anonyme au capital de 37.307.&825
francs, dont le siége sccial est & MONDEVILLE - 7.1, Foute de Paris,
lmmatriculée au registre du commerce et des <sociétés de CAEN sous le
numero B 333 820 200, '
' En qualite de président du conseil d’administration de
e sociéte, fonction dans laguelle il a été confirme par
eration du coneeil d’administration du 10 juin 1988,
Ladii= societé AMIDIS price elle-méme en qualits de gJerante
de la scciete d'Exoleoitation AMIDIS et Cis, avant tocus couvoire & cet
effet en vertu de 1'article 16 des statuts de cette dernisre sociéts et

- -~

specialement habilitds 4 1'effet des presentes suivant délibération des

assccies en date du Z& Avril 1982 dont un extrait certifig conforme du

groces verbal demeurera ci-annexs apres mention, '
Demeureront ¢galement annexes aux oresentes apres mention

—un extraeit ¥ bis de la Sociéte d'Exploitation AMIDIS et

ladit
delity

2tatulis de la socigte

Desicrds dams le corps du presant acte par le  terms Lo
prensor”

D'&8JTRE PART

Lesgusls, préalablement au bail & construction faisant
1'objet des présentes, ont expose ce qui suit

EXPOSE

I) Le bailleur est propriétaire sur le territoire de la
Commune de GARCANME  (Bouches—du—Rhdne) d’une parcelle de terrain
Cadastree secticn CZ' lieudit "Les Chemins d'Aix" numeéros 33 et 38.

Ce terrain, d'une superficie totale de 33.299 m2 est donne
a bail & construction aux termes des presentes. - ;

Etant ici précise gue le Bailleur est propriétaire d’autres
parcelles contigués non comprise dans 1’assiette fonciére objet des
presentes.

II) Constructions projetées.
Le preneur ée propose d'edifier sur le terrain loug un

ensemble immobilier & usage commercial avec parkings .

projetee.

III) Caracteéristiques techniques de la construction .
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il v a lieu, ont été précisés dans trois devis descriptifs devant
cervir de base aux marchés qui serort conclus par le preneur avec ses
entregreneurs et fournisseurs o~ 1 ensemble des travaux de
construction des b3timents et des éciipements extérieurs.

Ces devis descriptifs Zas conditions et caractéristiques
techniques de l'opération de construczion projetee a ete etabli par
Monsieur MARTINAT architecte DPLG & Boulogne Billancourt 91 route de la
Reine. '

. [ls ont été certifiés par le oreneur et visés par le bailleur,
=t demeursront ci-annsxés apres menitliIn |

IV) Permis de construirs

Avec l'accord du baill=ur
1'zns

le preneyr a presente une
demande de permis de construire de =) '

er projets.

= mmopbili
Une copis.certifiée confz-me du permis de construire, avec
les plans et pigces annexés fizurant sur la liste des pieces
ci-annexés, demeurera ci—annexée aprss visa des sertiss.

lLe permis a gbd  cslivee  car la Préfecture des
Bouches—du-Shdne  suivant Arrdte en z:te du 19
Mumsro 88 Z01.01.

Etant ici orécisé cue -z permis de construire a fait

1'objet d'un  affichage en Mairie l= 22 Juillst 1968 et sur le terrain
1o 14 Septembre 1982 ainsi ou'il rec_lfe du procie—verbal dresss par 13
= C.0, Charles DE PERETTI =t P, FOF7, Hulssizrss gs Jusiice associss &
FEDANNME .

L

Le PRENELR déclare E£trs carfaiterent informé gu'a ce jour
e delai de recours des tiers n'est cas expire, Ll reqguiert neanmoins

e Notaire soussigné de procgder = la signature du present acte, le
déchargeant expressément de toute ressonsabilite a ce suiet,

| il et

CECI EXPOSE, il est pass# au Bail a Constructicn faisant
1'objet des preésentes.

BAIL A CONETRUCTION

Le bailleur, par ces prész=ntes, donne & bail & construction
dans les termes de la loi n® &4-1247 du 16 Décembre 1964 (articles L
215-1 & L 251-9 du Code de la Camstructicn et de 1'Habitation), du
décret n°® &4-1323 du 24 Décembre 1922 (articles R 2Z51-1 &a R 2513
dudit Code) pris pour son application et éventuel lement, 'de tous les
textes subséquents pouvant €tre coris en cette matiere, aucune autre
qualification ne pourra Etre donnee présent acte & défaut de quol il
n'aurait pas été conclu, : '
Au preneur qui accepte,
L’ immeuble dont la désigraticn suit @

o A ki " DESIGNATION
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d'Aix" numéros 33 pour 87 areg 45 centiares et 3B pour 2 hectares 45
ares 14 centiares, soit une superficie . totale de 3 hectares 32 ares 39
centiares.

Tel que le terrain donnée a bail figure entourée des
lisérés jaune et vert sur un plan dressé par ATGTSM a Aix-en—frovence
qui demeurera ci-—annexe aprés mention et visa des parties.

LRBANISIME

I1 a été délivré concernant 17 immeuble objet des présentes par
la Direction de MARSEILLE du Ministere de 1'Equipement, & la date du 20
Septembre 1788,

Une note de renseignements d’urbanisme concernant la mutation
d‘un immeuble b3ti ou non Db3ti sans modification de son eétat dont la
teneur est ci—apres littéralement transcrite:

DEMANDE : a2

n°® 013 041 88 K11856
Cemandeur:
Me Jean-Yves RAYNALD, Notaire,
Résidence Saint Roch, Avenue de Nice
13120 GARDANNE

TERRAIN:
le terrain est l’ilot de propriéte constitueé par la parcelle ou par
1'ensemble des parcelles contigues appartenant a un meme propriétaire

Adresse du terrain '

GARDANNE, Lieudit "Les Chemins d’Aix"

Identiti¢e du proprietaire:

La Commune de GARDANNE

Section cadastrales et pour chaque section, n°

de parcelles: Section CZ N°s Z5 et 28

Superficie du terrain en m2:

665.771 m2

Le terrain est-il bati ?: OUJI

Le terrain est—il situe dans un lotissement? :

Numero du lot : T

Nom du’ lotissement ou du lotisseur:

Je certifie exact les renseignements porteés dans
e la rubrique ci-—dessus Fait & GARDANNE le 16 Septembre 19688, signe
P Jean—-Yves RAYNALD . : g
REPONSE = . , ! :
Cette réponse est délivree gratuitement par la Direction departementale
de 1'équipement . : . P oa we By
La présente notice d‘urbanisme fait état des renseignements connus a ce
jour par le directeur départemental de 1’ équipemerit . Elle constitue un
simple document d’information et ne peut en aucun cas étre consideree
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d'urbanisme . les renseignements relatifs a 1’alignement ne concernent
que la voirie nationale et departementale. pour les voies communales,
s’'adresser a la mairie '

A/ DROIT DE PREEMPTION Beénéficiaire du droit de
preemption

Le terrain est concermé par un D.P.U. au profit
de la Commune de GARDANNE ‘

Avant toute mutation du terrain ou des
batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d’intention
d'aliener aupres du bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera 1’'indication du prix et les conditions de la vente projetee.

B/ NATURE DES DISPGSITIONS D'URBANISME

APPLICAELES AUX TERRAINS:
Plan d'occupation des sols .  Zone Naturelle

2ANE3
P.0.S approuveé le 21/4/88

C/ NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGUE
APPLICABLES AU TERRAIN:

E/OBSERVATION PARTICULIERE: :

- Aménagement du carrefour D& — D7,

- Terrain situé en secteur inondable.

- Parcelles situees dans le peérimetre
d‘exploitation miniere ol des affaissements de terrain peuvent se
produire. : )
- Propriéteé située & proximité d’actes routiers
classeés bruyants. -

Fait a GARDAN\E le 20 Septembre 1988 _
signé : BANETTE, Chef de la Subdivision de 1'Equipement de
GARDANNE .

L'original de cette' note de renseignements d’'urbanisme
demeurera ci—annexe apres mention. '

Le BAILLELR déclare, en outre, qu’'a sa connaissance les
biens faisant 1’objet des présentes ne font actuellement 1°objet
d’aucune mesure administrative particuliére. -

' I1 affirme notamment n’avoir jusqu’a ce jour regu aucune
notification tendant & une expropriation totale ou partielle, a un
reculement ou autres prescriptions pouvant porter atteinte a une
paisible jouissance de ces biens. .

- ORIGINE DE PROFRIETE .

Mppapraa v
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La Commune de GARDANNE est proprietaire des parcellles de
des présentes, de‘la maniere suivante

tefre objet

74 I- Originairement ces parcelles appartenaient pour moitie
- indivise en toute propriété et en propre, avec d'autres immeubles, &
. Monsieur Paul Auguste MARTIN, en son vivant!Administrateur de Sociétes,
demeurant a PARIS, 25 bis, Rue Franklin, décédé en son domicile le 28
Avril 1938, époux de Madame Marthe Jeanne Louise COQUELZ, et pour
l"autre moitié indivise & Monsieur Jean Laurent MARTIN, son frére.
IT = Aux termes d'un  acte recu  par MaTtre KERDONCUFF ,
Notaire a MORLAIX (Finistere) le vingt sept Janvier Mil neuf cent
quarante neuf, dont une expédition a eté transcrite au Bureau des
Hypothéques d'AIX EN PROVENCE le sept Fevrier Mil neuf cent quarante
neuf, Volume 3208 Numéro 20, Monsieur Jean Laurent MARTIN, Banquier,
E demeurant & PARIS, 32, Rue de la Fontaine, veuf non remarié de Madame
‘o Valérie Rose MONGEQT, a vendu & Monsieur Jacques MARTIN (vendeur en
1l acte ci—deasus'énalysé), la moiti¢ indivise lui appartenant dans
divers immeubles et notamment dans les parcelles objet des presentes,
mayennant un prix entiérement regle.

IIT - Monsieur Paul Auguste MARTIN, sus—-nommé, est deécede,
laissant '
1°— Son épouse survivante, avec laquelle il était marig
sous le regime de la communauté de biens réduite aux ACquBts aux termes
de leur contrat de mariage recu par MaTtre LAMBERT NMNotaire & TOURNAT
(Belgique) le quatre Décembre Mil neuf cent treize,
— Donataire en vertu de 1'article beme dudit contrat de
mariage pour le cas réalisé de survie, de l'usufruit de l'universaliteé
' des biens meubles et immeubles composant sa succession. -
- Et comme avant droit; en vertu de l'article 7567 du Code
Civil, & l'usufruit du quart des biens dependant de sa succession 5
lequel droit d'usufruit se confond avec le béneéfice reésultant de la
donation précitée . 8 o .
3 2°- Et pour seul et unique heéritier, Monsieur Jacgues
% _ MARTIN (vendeur en 1‘acte ci-dessus analyse), son fils, issu de son
union avec Madame COQUELZ.

Ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de
notorieété dressé & défaut d’inventaire, aprés le déces de Monsieur Paul !
MARTIN, par MaTtre Bernmard ROBINEAU Notaire a PARIS le quatorze Mai Mil
neuf cent cinquante huit. ; o

Aux termes d’un acte recu par MaItre LEVIEUX, Notaire &
PARIS, substituant MaTtre Bernard ROBINEAU, empBche, 1le vingt six Mai
Mil neuf cent cinquante neuf, Monsieur Jacques MARTIN a cohsenti &
l'exécution pure et simple de la donation precitée, faite par Monsieur
Paul MARTIN & son epouse de 1'usufruit de l'universalité des biens
composant sa succession, sans exception. : : ; IR

A cet acte, Madame Veuve MARTIN est intervenue pour
accepter formellement ce consentement & exécution, Sl
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ROBINEAL empche, le vingt six Mai Mil neuf cent cinquante neuf, dont
une expédition a été publiee ‘au Bureau des Hypotheques d'AIX EN
PROVENCE le huit Juillet Mil neuf cent cinquante neuf, Volume 364
Numérao 11. !

Laquelle attestation constate que notamment la part
indivise, soit moitie, dépendant de la succession de Monsieur Paul
MERTIN, dans les immeubles dont fait partie celui présentement donneg &
bail, appartenait a Madame Veuve MARTIN née CORUELZ pour 1'usufruit et
4 Monsieur Jacques MARTIN pour la nue—-propriete.

IV - Madame Veuve MARTIN nee COQELZ, en son vivant sans
profession, demeurant & PARIS, 25 bis, Rue Franklin, est decedee en son
domicile le quinze Octobre Mil neuf cent soixante cing, laissant pour
=1l héritier Monsieur Jacques MARTIN, son fils sus—nomme,

Ainsi que ces qualites sont constatées dans ‘un acte de
notoriéte recu par MaTtre ROBINEAU Notaire & PARIS les 'dix et treize
Décembre Mil neuf cent soixante cing et ainsi qu-il. reésulte encore
d'une attestation de propriete dressee par ledit MaTtre ROBINEAU
Notaire le deux Mai Mil neuf cent soixante six, publi¢e au Bureau des
Hypotheques d’AIX EN PROVENCE le vingt Mai Mil neuf cent spixante six,
Volume 1656 Numeérc 29.

V — Suivant acte regu par Maltre Gérard DURAND Notaire a
GARDAMME le vingt trois Novembre Mil neuf cent soixante sept, publie au
Bureau des Hypotheques d’'AIX EN PROVENCE le B Février 1968, Volume 2133
Numero 20.

Monsieur Jacques Denis Louis MARTIN, né a LILLE (Nord) le
11 Novembre 1921, Directeur Commercial, eépoux de Madame Noélle Marie
Pierre Désireée LAIMNE, demeurant a PPRIS (16°), 25 bis, Rue Franklin,

A vendu & la Commune de GARDANNE ,

Les parcelles de terre présentement données & bail, avec
plus. grande contenance et avec d’autres parcelles.

Cette vente a eu lieu moyennant le prix total de CING CENT
CINQUANTE MILLE Francs stipule payable apres 1‘accomplissement des

formaliteés hypothécaires.
Audit acte le vendeur a déclare notamment que les immeubles

vendus étaient libres de tout privilege immobilier spécial et de toute
hypothéque conventionnelle, judiciaire ou legale.

; Etant ici précisé que le prix de ladite vente a été paye
ainsi qu'il résulte de la comptabilité de MaItre DURAND  Naotaire
SUS—NOMmMe . _ :
Observation est ici faite que cet acte de vente a ete
completé (en ce qui concerme 1l'Avis Favorable de la. Commission
Départementale de Contrdle des Opérations Immobilieres) suivant acte
recu par Maitre DURAND Notaire sus-nommeé le vingt sept Janvier Mil neuf
cent soixante huit publié au Bureau des Hypotheques d’AIX EN PRD‘VEN:E
le huit Février Mil neuf cent soixante ‘huit, Volume 2133 Numeéro 21.

L L s e o L e,
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VI - Buivant acte regu aux présentes minutes le vingt huit
Novembre Mil neuf cent duatre vingt trois, enregistré & MARSEILLE,
Recette de GARDANNE, le 16 Mars 1984, F° 86, Bordereau 63/1,

La Commune de GARDANNE a donné & bail emphytéothue,

Fu LYCEE AERICOLE D’ AIX—VN_ABRE A GARDANNE
(Bouches—du—Rhane) ,

Dlverses parcelles de terre sises sur le territoire des
Communes de GARDANNE, AIX EN PROVENCE, BOUC BEL AIR et CASTELLET LES
SAUSSES, et notamment : o B

Une parcelle de terre située sur le territoire de 1la
Commune de GARDANNE, figurant alors au cadastre de la Commune de
GARDAMNE  Saction D Lieudit "Chemin d'Aix" Numéro 1515  pour une
superficie de un hectare.

Une expedition de cet acte a ét¢ publige (en ce qui
concerne les biens situés & GARDANMNE, & AIX EN PROVEMCE et & BOUC EFL
AIR) au ler Bureau des Hypothéques d’AIX EN PROVENCE le quatre Avril
Mil neuf cant quatre v;ngt quatre, Volume 6963 Muméro 1.

Ce bail a été rectifié en ce gqui concerne la désignation
des biens situes a GARDANNE, Lieudit "Chemin d’Aix", et 1"analyse du
document d’arpentage s’y rapportant (notamment pour préciser que le N°
15315 devaizt remplacer le N° 1220 indiqué par erreur-audit bail) suivant
acte regu 2ux présentes minutes le douze Mars Mil neuf cent quatre
vingt quatre dont une expédition a été publide au ler Bureau des
Hypotheques d AIX EN PROVENCE le 4 Avril 1984, Volume 69465 Numéro 2.

VIIT —La Commune de GARDANNE devait louer & la Sociéteé
AMIDIS, dans le cadre d'un bail & construction d’une durée de S5 ans,
2t ce en wvue de la création d'un centre commercial & GARDAMME, un
tenement ce terrain farmé par un ensemble de parcelles lui appartenant,
situees au lieudit '"Les Chemins d Aix".

Dans la superficie de ce ténement de terrain, nécessaire a
la realisation sus—eénoncée, se trouvait incluse une superficie de
quatre vingt huit ares quatre vingt dix sept centiares dépendant de la
parcelle cadastree Commune de GARDANNE Section CZ Lieudit ‘“Les Chemins
d'Aix" MNumgro 28 pour une superficie de un hectare trois ares vingt
neuf centiares (avant remaniement du cadastre parcelle cadastrée
Section D Numéro 1515 pour 1 ha 00 a 00 ca), laquelle parcelle N° 28
était comprise dans le bail emphytéotique du 28 Novembre 1983 ci-dessus
P analyse.

{ Un accord est intervenu entre la Commune de GARDANME et le
LYCEE ARICOLE D'AIX-VALABRE, afin d'exclure du bail emphytéotique
sus—mentionné la partie de la parcelle Numéro 28 nécessaire & la
création du centre commercial, qui devait Btre loude & la Sociéte
AMIDIE et d'inclure audit bail, " en remplacement, deux parcelles de
terre appartenant a la Commune de GARDANNE, d'une superficie totale de
un hectare douze ares trente neuf centiares, situées mémes Commune,
Section et Lleudlt.

VIIT = Un modificatif au bail embhytéctique du 28 Novembre
1983 sus—mentionne a eéte établi suivant acte recu aux présentes .minutes




PAGE 9 Envoyé en préfecture le 24/04/2026
Recu en préfecture le 24/04/2026

le vingt neuf Juillet Mil neuf cent quaiPuMészMQO%

publication au ler Bureau des Hypotheques d'A 15 03P 18004 JRP2A0423- DEL_2026_85DE

N

De cet acte il est extrait ce qui suit, littéralement
retranscrit : !

MODIFICATION®

" Monsieur MEI et Monsieur VERCRUYSSE, es—qualites,
modifient le bail emphytéotique ci-dessus analysé, de la maniere
suivante : .

" I = Sont exclues du bail emphyteéotique sus—mentionne,
recu aux presentes minutes le vingt huit Novembre Mil neuf cent quatre
vingt trois, et par ccnséquent ne feront plus partie dudit bail, a
compter de ce jour, les parcelles de terre suivantes :

" {°— Une parcelle de terre située sur le territoire de la
Commune de GARDANNE, figurant au cadastre de ladite Commune Section CZ
Lieudit "Les Chemins d’Aix" Numéro 32 pour une superficie de un are
cinquante deux centiares (précédemment scus partie du Mumero 28).

"2°— Une parcelle de terre située sur le territoire de la
Commune de GARDANNE, figurant au cadastre de ladite Commune Section CZ
Lieudit "Les Chemins d'Aix" Numéro 33 pour une superficie de quatre
vingt sept ares quarante cing centiares (precédemment scus partie du
Numera 28).

" II - En contre-partie, Monsieur MEL es—qualites donne,
par ces présentes, a bail emphyteotique,

kL Au LYCEE AGRICOLE D" AIX-VALABRE A GARDANNE
(Bouches—du-Rhane) , _ '

" Ce qui est accepté par Monsieur VERCRUYSSE es—qualites,

" Les biens ci-apres -designés :

“ 1°= Une parcelle de terre situee sur. le territoire de la
Commune de GARDANNE, figurant au cadastre de ladite Commune Section CZ
Lieudit "Les Chemins d‘Aix" Numéro 36 pour une superficie de quatre
ares quatre vingt onze centiares (précédemment sous partie du Numero
22 Vs &

" 2°— Une parcelle de terre situge sur le territoire de la
Commune de GARDANNE, figurant au cadastre de ladite Commune Section CZ
Lieudit "Les Chemins d'Aix" Numéro 37 pour une superficie de un hectare
sept ares quarante huit centiares.”

OBSERVATION EST ICI FAITE :
" 1) Qu‘aux termes de cet acte, le document d’arpentage

établi pour parvenir & la division des parcelles objet dudit acte; a
gté- analysé de la manieére ci-apres littéralement retranscrite :
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exclure du bail sus-mentionné et & celles & donner & bail, en
remplacement, au LYCEE AGRICOLE D'AIX-VALABRE A GARDANNE, Monsieur
MARCHEBOUT, Geometre—Expert Associé & VILLENEUVE SAINT GECRGES (94190)
a etabli un document d'arpentage portant le numéro d'ordre 1748, en
date du 10 Octobre 1987, et duguel il résulte :

" Que les parcelles de terre appartenant & la Commune de
GARDANNE, cadastrées Commune de GARDANNE, Section CZ Lieudit ‘“Les
- - Chemins d’'Aix" Numéros 23 pour 48 ares 26 centiares (avant remaniement
du cadastre Section D N° 1098), 25 pour S ha 64 a 42 ca (avant
remaniement du cadastre Section D N° 1516)> et 28 pour 1 ha 03 a 29 ca
(avant remaniement du cadastre Section D N° 1519),

" Ont ete divistes et remplacées par onze nouvelles
parcelles cadastrées mémes Commune, Section et Lieudit, de la manieére

suivante :

" Anciennes parcelles Parcelles nouvellement créges

"ONe Superficie e Superficie

"3 48 a 26 ca 29 a3 eca
30 - .41 a 87 ca

" Z8 1 ha o3 a 29 ca 31 14 a 32 ca
32 1l a 32 ca
53 87 a 43 ca

w23 S ha &4 a 42 ca 34 24 a 83 ca
50 14 a 37 ca
34 4 a 91 ca
ST 1 ha 07 a 48 ca
28 2 ha 92 a OO0 ca
39 1 ha 20 a 81 ca

" Etant ici précise :

" — Que les parcelles Numéros 32 et 33 sont exclues, au
moyen des presentes, du bail emphyteotique du 28 Novembre 1983
sus-mentionne.

" - Que les parcelles Numéros 36 et 37 sont données & bail
emphytéotique au LYCEE AGRICOLE D'AIX-VALABRE au moyen-des présentes.

" — Que la parcelle Numéro 31 représente la partie de la
parcelle Numéro 28 qui reste louee au LYCEE AGRICOLE D'AIX-VALABRE.

' — Et que les parcelles Numéros 29, 30, 34, 35, 38 et 379
restent la propriété de la Comwmune de GARDANNE mais doivent faire
1'objet, ulterleurement, pour partie, d'un bail au profit de la Sociéte
AMIDIS ainsi qu’'il a été dlt c1-dessus'"

SR IR I s 2y

2) Que cet acte contient également rectification de
l‘mrlglne 'de propriété concermant la parcelle de terre cadastrée
: Section CZ Numéro 28 dont partie fait 1'objet des présentes.
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IX - L'acte modificatif sus—men IChNe, recu aux preésentes

utes le vingt neuf Juillet Mil neuf cent quatre vingt huit, a ete
ectifie par acte requ aux présentes minutes le 27 septembre 19688 dont

e expadition sera publide au ler Bureau des Hypotheques d’'AIX EN
©PROVENCE avant les présentes.

BRI La rectification porte sur 1la désignation des parcelles
provenant de la division de la parcelle cadastree & la Commune de
GARDANNE  Section CZ Numéro 25, restant la proprieté de la Commune de
GARDANNE non louée au Lyceée Agricole d'AIX-Valabre, et sur 1'analyse du
document d’arpentage s'y rapportant (notamment pour préciser que ces
parcelles de terre medifides sont actuellement cadastrée Section CzZ
N..m—ér‘osSBpom.ar’Ehaq-SaMca, 40 pour 43 a 44 ca et 41 pour 3 a 47
ca). )

SITUATION LOCATIVE

i
i
!

Le bailleur - déclare que le ter'r'aih presentement donne &
bail a construction est libre de toute location, occupation ou
requisition de quelque nature que ce soit.

DLREE

Le présent bail & construction est consenti et accepté pour
une durée de CINCUANTE CING ANAEES qui commenceront & courir a compter
de ce jour. -

En aucun cas, la durée du present  bail A
construction ne pourra faire 1'objet d'une prorogation par tacite
reconduction.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail & construction est consenti et accepté sous
les conditions de droit en pareille matiére et sous celles suivantes
que les parties s’‘obligent chacune en ce qui la concerme, & exécuter:

1°) ETAT DU TERRAIN, URBANIS'E, SERVITUDES

I - Le preneur prendra le terrain présentement loué dans
son etat actuel, sans pouvoir.exercer aucun recours contre le bailleur
pour quelque cause que ce soit, et notamment pour mauvais etat du sol
et du sous-sol, vices méme cachés, comme aussi sans aucune garantie
d’'erreur dans la designation et dans la contenance indiquee, quelque
Puisse €tre la différence en plus ou en moins. ' o

II - Le preneur fera son affaire personnelle de toutes
servitudes administratives qui peuvent grever le terrain loué et qui
résulteraient des plans d'urbanisme et des prescriptions d’ordre

reglementaire s'appliquant & la Commune de Gardanne. .

e R L e e S, et s
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III - Le preneur fera son affarre personerie ©c oo

w?gébhﬁgﬂ contre le bailleuwr des servitudes de toute nature pouvant

‘grever- le terrain lou¢ sauf & s’'en défendre et a profiter de celles
actives, s'il en existe.

A cet égard, le bailleur déclare qu’a sa connaissance, il

 nlexiste pas d'autres servitudes que celles’resultant des dispositions
d'urbanisme applicables au terrain ou du present acte, et celle

concernant le passage d’'une canalisation souterraine d'eau du Canal de
Pravence dont le preneur déclare avoir parfaite connaissance.

2°)-ENGAGEMENT DE CONSTRUCTION

Le preneur s‘oblige & édifier ou faire edifier & ses frais,
sur le terrain présentement loué, des constructions conformes aux
plans, pizces et devis descriptif analysés en 1l'expose qui precede. Il
ne pourra apporter au projet de construction ainsi defini aucune
modification d'exécution ou de détail sans avoir obtenu par ecrit
l'accord du bailleur & leur sujet.

Le preneur s'oblige & poursuivre 1'édification desdites
constructions jusqu‘a leur complet achévement ainsi que des elements
d‘infrastructure ou d égquipement qui peuvent €tre neécessaires a la
descerte et, d'une maniere générale, & 1'habitabilite ou au
fonctionnament conformément & sa destination de 1'ensemble immobilier
projete.

Les constructions devront Btre édifiées conformément aux
régles ce l'art, aux prescriptions reglementaires et aux obligations
résultant du permis de construire.

Le preneur devra prendre toutes les dispositions utiles
pour nN'apporter aucun trouble de quelque nature qu’'il soit aux
propriétes voisines, particulierement en ce qui concerne les travaux de
terrassement et des fondations.En cas de trouble il en serait seul
responsable sans que le bailleur puisse €tre inquiete a ce sujet.

3°)-DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX

Le preneur s'oblige & mener les travaux de telle maniere
que les constructions projetees et les eléments d’infrastructure et
d'équipement soient totalement acheveés au plus tard dans les deux ans
suivant 1‘obtention du permis de construire. 5

Les travaux seront poursuivis de fagon continue et sans
aucune interruption sauf cependant pour le cas de force majeure ne
provenant pas du fait des entrepreneurs qui en seront charges, tels que
gréves générales ou intempéries pouvant nuire a la bonne exécution ou
compromettre la solidité des ouvrages. En cas de force majeure definie
comme il préceéde, 1'époque prévue pour 1’ achavement sera différée d'un
temps égal & celui pendant lequel 1'évenement considéré aura mis
obstacle & la poursuite des travaux. ) : ;

4°)—DETERMINATION DE L°ACHEVEMENT .
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preneur comporte, pour ce dernier, celle dooterr; T TOmETT vENO; 1T
récepisse de la déclaration d'achévement prévue par les articles R.
460-1 et suivants du Code de 1 Urbanisme.

Mais nonobstant la date a laguelle ledit récépisse de la
declaration d’achevement aura été délivreé, ‘il est expressément convenu
entre bailleur et preneur que l'opération de construction projetée ne
sera reputee achevée que lorsqu’auront été exécutés les ouvrages et que
seront installes les eléments d'équipement qui sont indispensables &
l'utilisaticn; conformément & sa destination, de 1"immeuble ~ &
construire. Pour 1'appréciation de cet achévement, les défauts de
conformite avec les prévisions ne seront pas pris en considération
lorsqu’ils n'auront pas un caractere substantiel, ni les malfagons qui
ne rendront pas les ouvrages ou éléments ci-dessus visés impropres &
leur utilisation.

La constatation de 1‘ache&vement par le bailleur et le
prensurr od, a deéfaut d'accord par une tierce personne choisie d un
commun accord entre eux cu, en cas de difficulte sur ce choix, désignée
par le Preésident du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
1" immeuble sur la seule requéte de la partie la plus
diligente,n’emportera par elle-méme ni reccnnaissance de la conformite,
aux previsions, ni renonciation au droit du bailleur d’'exiger cette
cenformite. '

3°)-DETERMINATION DE LA CONFORMITE

Le preneur s’'oblige & faire toute diligence pour obtenir
dans les plus brefs deélais et au plus tard dans l'année de la
déclaraticn d’achévement de travaux ci-—dessus mentionnés le certificat
de conformite prévu par la réglementation relative au permis de
construire. Il s'oblige également 4 notifier ce certificat au bailleur

Le preneur, ayant seul la qualité de maTtre de 1°ouvrage,
restera seul qualifie tant pour donner les instructions nécessaires a
la poursuite des travaux que pour prononcer la réception d‘abord
provisoire puis definitive des constructions projetées.

Pour wverifier la conformité des constructions prévues au
present bail a construction avec les plans et devis qui déterminent les
conditions techniques dans lesquelles 1'immeuble doit @tre realisé, le
bailleur disposera d’'un delai de quatre mois a ' compter de la
constatation de 1‘achévement de 1°immeuble dans les conditions
ci—dessus exposees sans, toutefois, que ce délai puisse exceéder quatre
mois a compter de la notification qui lui aurait eété faite par le
preneur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la
delivrance du certificat de conformite. N

AU cours de ce délai, le bailleur pourra.notifier au
preneur, par lettre recommandée, les défauts de conformité qu’il aura
constates. Cette notification conservera, au profit du bailleur, tous
recours et actions contre le preneur. Par contre, une fois expiré le
deélai ci-dessus prévu, le bailleur ne pourra plus élever de nouvelles
contestations relatives & la conformite.
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6°)-CONSTITUTION ET ACQUISITICN DROLTS REELS

! Conformément & 1'article L 251-3 du Code de la Constructicn
ot de 1'Habitaticn,le preneur pourra grever son droit au présent bail &
construction et les constructions qu’il aura édifiées sur le terrain
qui en est 1'objet de privileges et d’hypotheques.

11 pourra aussi consentir,conformément a la loi, les
servitudes passives indispensables a la réalisation des constructions
prévues au bailjle colt en sera supporteé exclusivement par le preneur.

Toutes autres servitudes ne pourront tre conférees qu’avec
le consentement du bailleur.

Le bailleur donne également tous pouvoirs au preneur a
l'effet d'acquérir les servitudes, mitoyennetés, droits de passage
nécessaires & la réalisation des constructions prévues au présent bail
4 construction. Ces pouvoirs sont conférés au preneur dans 1’ intergt
commin du hailleur et du preneur et en contre partie des engagements
contractés par le . preneur envers le bailleur. En conséguence, ces
pouvoirs sont stipulés irrévocables. Ils expireront .4 la .date de
deélivrance du certificat de conformité des constructions prévues au
présent bail & construction. Le preneur devra, dans le delai de
deux mois & compter de la délivrance du certificat de conformite,
rendre compte au bailleur conformément & l'article 1993 du Code Civil.

I1 est expressément convenu au surplus que les sommes qui
pourraient ®tre payeées a des tiers, au titre de ces acquisiticns et en
exécuticn des conventions passeées par le preneur, seront supportees
exclusivement par ce dernier qui s'y oblige expressement.

A l'expiration du bail & construction par arrivee du terme
ou résiliation amiable ou judiciaire, toutes les servitudes autres que
celles indispensables & la realisation des constructions prevues et
celles & la constitution desquelles le bailleur aurait consenti, ainsi
gue tous les privileges et hypothéques conféreés par le preneur et ses
ayants—cause, s’'éteindront de plein droit. Toutefois, si le bail prend
fin par résiliation amiable ou  judiciaire, les privileges ou
hypothéques visés au premier alinéa et inscrits, suivant le cas, avant
la publication de 1la demande en justice tendant & obtenir cette
résiliation ou avant la publication de la demande en justice tendant a
obtenir cette résiliation ou avant la publication de 1'acte ou de la
convention la constatant, ne s’'éteindront qu’'a la date primitivement
convenue pour l’expiration du bail. g

7°)—ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS

e preneur devra pendant tout le cours du bail conserver en
bon état d’entretien les constructions édifides et tous les
aménagements qu’il y aura apportés, et effectuer a ses frais, et -sous
sa responsabilité, les réparations de toute nature, y compris les
grosses réparations telles qu’elles sont definies par 1'article &06 du
Code Civil et par l’usage ainsi que le remplacement de tous élements de
la construction et de son aménagement au fur et & mesure que le tout se
révelera nécessaire. ' '
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répondra de’ 1'incendie des
i_tila'c3use-;_¢n cas de sinistre, le, preneur
‘la-reconstruction de 1°immeuble ou-a.  la remise

gées ou A& la reconstruction des fractions

Si les constructions périssent par cas fortuit, ou force
~-majeure, ‘le, preneur: ne sera ‘pas obligé de reconstruire le batiment
- .ayant peéri et la résiliation du bail pourra, 4 la demande de 1'une cu
[ 1'autre baftie,lﬁtre prononcee par décision judiciaire qui statuera
E egalement sur les indemnités.qui pourraient alors ®tre dues.
' Etant ici convenu que le preneur conservera.a sa charge
exclusive toute sommes restant ddes au titre de tous financements qu’il
a contracté pour 1l'édification du programme de constructicn.
Il sera tenu en cutre si le bailleur le demande de remettre
le terrain débarasse de toutes constructions.
Par ailleurs,le preneur assurera l'entretien complet des
espaces situés dans 1l'assiette du terrain qui lui est donne & bail.

8°) -CESSION ET APPORT EN SOCIETE

Le preneur pourra ceder, conformément & la loi, tout ou
partie de ses droits ou les apporter en société & des tiers de son
choix. Les cessionnaires ou la sociéte beneficiaire de 1l apport devront
s'engager direclement envers le bailleur & l"exécution de toutes les
conditions du présént bail & construction. -

[ls demeurent tenus solidairement entre eux et avec le
preneur, vis—a-vis du bailleur, des mémes obligations que le preneur,
et celui—ci en reste garant jusqu’a 1‘achévement des constructions que
le preneur s’‘est engage & édifier aux termes du présent contrat.

' Toutefois, en cas de fusion de la sociéte preneuse, la
societé issue de la fusion ou la société bénéficiaire de 1l’apport sera
substituée de plein droit & la sociéte preneuse dans tous les droits et
obligations découlant du present bail & construction. Le bailleur, dans
la mesure seulement ou 1"obligation de garantie ne pourrait plus €tre
assuree dans les termes de la convention, pourra demander au Tribunal,
conformement & 1°article 12 de la loi n°® 66-338 du 24 Juillet 1966 & vy
substituer éventuellement toutes les garanties que le Tribunal jugera
suffisantes. ' . .

PR T e e e L

Toute cession ou tout apport en société devront Etre
notifies - par exploit d'huissier, au bailleur qui conservera tout droit

constructions
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Q*VLE tant du preneuf quer de ceux que ce dernier se sera substitue,
: solldar'té et sans divicion entre sux
Y78 Une copie exécutoire de l'acte sera delivrée au bailleur

“ frais du-cessicnnaire.
- §°)—0OCATIONS :

Le preneur pourra librement louer cu censentir toutes
L concessicns de jouissance et autoricer toutes sous—concessions de
i jouissance concernant les biens objet des presentes sous la seule
récerve gque la duree de c=s locaticns ou sous-—locations n‘excede pas
Ccelle du présent bail.

En consécuence, & l'expiretion du bail, par arriveée cdu
terme ou resiliation amizhle ou judiciaire, tous baux, locaticns ou
conventions d’occupation auslconques consentis  par le prensur QU SES
ayants—cause prendront’ fin de plein droit.

10° )-CONTRIBUTIONS £T TAXES

Le preneur s'cblige a acquitter les impcts ek taxes
afférents & son operation ce construction et notamment

-1a taxe locale d’ éﬂulpcmanP (T.L.E.) liée & 1'agbtention du
3 cermis de construire s ‘dlevant & TROIS CENT SOIXANTE GUQ TCRZE MILLE SIX
CENT SOIXANTE SIX Francs (574.686 Frarcc)

—les tawes de raccordement au resaad d’eaux uszes s élevant
4 DEUX CENT SOIXANTE SIX MIiLLE FRANCS 1266 000 francs).

hE

Le preneur acculttera nerdant toute la duree du bail et en
cus du prix du bail ci-apres stipule, les impats, contributions, tares
ot redevances de toute nature aurguels le terrain loug et les
constructions qui seront édifiees par ses soins peuvent et pourront
Stre assujettis, méme caux qui; de droit, seront a la charge du

bailleur et notamment la taxe fonciere.

11°)—ASSURANCES

Le preneur sera tenu d’assurer, des le début des travaux,
et de maintenir assuré contre 1'incendie, les explosions, les deg3ts
des eaux et autres risques, les constructions qu’il se propose
d'edifier. I1 devra également contracter une assurance contre les
risques civils. -

Ces assurances seront contractées de maniere a permettre, a
1’ identique, la reconstruction de l'immeuble ou sa remicse en etat, ou
la reconstitution des parties detruites. Le preneur justifiera de ces
acsurances et de 1°acquit exact des primes a toute demande du bailleur.
; Pendant la durée des travaux et pour les faits qui se
rattachent a leur exécution,le preneur devra souscrire les assurances
et se soumettre ~aux prescriptions prévues par la loi n® 78-12 du 4
janvier 1978,relative a la responsabilite et a 1'assurance dans e
domaine de la constructicn.
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devront Btre assurées pour leur valeur de reconstTroctIon

PAGE 17

Pendant la durée des travaux, le preneur devra souscrire
une police responsabilité civile garantissant * les consequences
cécunieres de sa responsabilité civile dans le cas de dommages aux
tiers,y compris responsabilité civile professionnelle. :

Pendant toute la durée du bail ,le preneur devra souscrire :
une police responsabilité civile générale garantissant les consequence :
pécuniére de la responsabilité du preneur.

- Le bailleur aura toujours le droit de se substituer au
preneur pour payer les primes des assurances et de souscrire des
polices d’assurances complémentaires si le preneur ne satisfait pas aux
ocbligations qui lui sont imposées par la présente cleuse. Dans 1'une ou
1'autre de ces hypothéses, le preneur devra rembourser au bailleur le
montant des primes ainsi que les frais entraines par la souscription
des ncuvelles polices d’assurances, s'il y a lieu. |

En cas de sinistre, 1'indemite versée sera employées a la

reconstruction de 1°'immeuble ou & sa remise en etat ou a la
reconstitution des parties détruites. Et pour assurer au bailleur
1‘exécution par le preneur des engagements ainsi souscrits, celui—ci
déléque et transporte, au profit du bailleur, le montent de toutes les
indemiteés qui pourraient lui €tre allouees de ce chef. Par suite,
celles—ci seront versées entre les mains d'un tiers séquestre deésigne
coit amiablement par les parties, soit par ordonnance du Président du
Tritunal de Grande Instance du lieu de la situation de 1’ immeuble
rendue & la requéte de la partie la plus diligente. Cette ordocnnance
déterminera en outre 1°étendue et les modalitées de la mission du
séquestre. Pour assurer au bailleur 1'effet du transport - ci—dessus
consenti, natification en sera faite aux compagnies d’assurances
intéressées. ‘
' Dans le cas exceptionnel prévu ci-dessus au paragraphe VII
cinquiéme alinéa, od la reconstruction de 1'immeuble reste facultative
pour le preneur, 1'indemite allouge sera remise & un tiers seguestre
désigné confarmément au précedent paragraphe dans 1'attente d’une
décision amiable ou judiciaire sur les conditions de la résiliation du
bail ou de sa continuation. ;

12°)-DESTINATION ET AFFECTATION DES CONSTRUCTIONS

Le preneur s'engage a respecter la destination des locaux
de 1'ensemble immobilier objet du bail & construction,ainsi que
1‘affectation du terrain ,des constructions et ameénagements telle que
prévue dans le permis de construire.

13°)-RESILIATION ,

; Le présent bail pourra 8tre résilié de plein droit pour
défaut de paiement de son prix ou dexeécution de l'une od 1'autre des - |-
charges et conditions du bail, conventionnelles ou légales, si bon

e n s e g g
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u bailleur, trois mois apres un simple commandement de payver ocu
demeure d’exeécuter demeurés infructueux.

..., Toutefols, dans le cas od le preneur aurait conféré des
cotés hypothécaires ou autres droits réels & des tiers, aucune
gsiliation du present bail, tant amiable que judiciaire, ne pourra,

s peine d’inopposabilite a ces derniers, 'intervenir & la requfte du
bgiileur, avant 1l’expiration d'un délai de trois mols & la date a
; 1@quel1e le commandement de payer ou la mise en demeure d'exécuter aura
éte dénonceé au titulaire de ces droits réels.

’ Si dans le delai de trois mois de cette dénonciation, ces
derniers n'ont pas signifie au bailleur leur substitution pure et
simple dans les obligaticns du preneur, la résiliation pourra
intervenir.

14°)—-PROPRIETE DES CONSTRULCTIONS

Les constructions édifides et tous travaux et amenagements
effectues par le preneur restercnt sa propriété et celle de ses
ayants—cause pendant toute la durée du présent bail & construction.

Il est expréssement convenu qu’'au cours dudit bail le
preneur assurera la garde juridique de son immeuble et en sera
responsable dans les termes du droit commun conformément aux articles
1384 et 1385 du Code Civil.

A l'expiration du bail par arrivée du terme ou résiliation
amiable cu judiciaire, toutes les constructions édifiées par le preneur
o1 ses ayvants-—cause et tous les aménagements realisés par le preneur
sur le terrain locue, ainsi que toutes les améliocrations de quelques
nature que ce soit, deviendront de plein droit la propriete du
bailleur,sans que cette accession ait besoin d'8tre constatée par un
acte; toutefois a l’'expiration du bail par arriveée du terme,il ne sera
dd aucune indemnite au preneur, et, en cas de résiliation par voie
Judiciaire 'les parties s'en remettent & 1'appréciation du tribunal
competent quant au indemnités susceptiblers d'Etre dtes.

En cas de resiliation amiable,les constructions
deviendront la propriété du bailleur, qui devra alors en acquitter le
prix aux conditions fixées par 1°'Administration des Domaines.

15°)-S0LIDARITE ET INDIVISIBILITE

Pendant le cours du présent bail & construction, il y aura
pour 1'exeécution des engagements résultant des présentes, solidariteé et
indivisibilité entre le preneur et ses ayants—cause ; ils supporteront
les frais de toutes les significations & leur faire.

LOYER - .

Le 'présént bail & construction est consenti et acceﬁté
moyennant: T o 5 os g S .
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{°yLe paiement d’un loyer cumulé de WN MILLION GUATRE CENT
SOINANTE SEPT MILLE TROIS CENT TRENTE QUATRE FRANCS ( 1 467 334 francs)

pors taxes.

L_aquellé somme a été payée comptant a concurrence de la

TROIS CENT TRENTE NEUF MILLE FRANCS (337 000 francs) ainsi
Office Notarial de GARDANME.

ILLION CENT VINGT HUIT TROIS
plus tard le

__..u.(' £ dE
‘quil résulte de la comptabilite de 1°

_ Le solde soit la somme de UN M
" CENT TRENTE QUATRE FRANCS (1 128 334 francs) sera paye au

_‘lér décembre 1988.

22 versement d‘un loyer annuel hors taxe & la valeur

ajoutes de (TROIS FRANCS )par métre carre louég ,
g AR BT ici précisé quiaux termes de 1'accord initial
f 73.488F_ 3F intervenu entre les parties,le bailleur consentait & ce que le bassin
: -"'"_'E”Z de rétention des eaux prévu au permis de construire soit édifie sur le
3\ M7 terrain contigu dont il reste propriétaire,a titre de servitude

Compte tenu que ce bassin est edifie en definitive sur le
le loyer est calcule sur la surface

terrain objet des présentes

cadastrale objet du bail (33259 m2) deduction faite de la superficie du
bassin de retention des eaux (2163 m2), soit sur la base de 31 096
m2,la somme de QUATRE VINGT TREIZE MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT HJIT

FRANCS (93 288 francs). Ay . 22l,6K8 {_»

: Ce loyer sera payable d'avance par chégue a 1’ ordre de
Monsieur le Receveur de la Commune de Gardanne, par trimestres égaux de
2.555,42 (23 322,00 francs chacun haors taxe , le premier ce jour, le second trois

L mois apres cette date, et ainsi de suite de trimestre en trimestre.

Etant ici précise que, de convention expresse entre les
parties, la somme de 23 322,00 francs, reorésentant la premiéere
scheance de loyers, payable ce jour, a ete payee tout présentement par
la comptabilite de 1'0ffice Notarial de GARDANMNE  par le preneur aud
 bailleur qui le reconnait et lui en donne gquittance.

REVISION DU LOYER
e Le E!PﬁILl.ELR et le PRENELR conviennent que le loyer payable
Gohtellement sera suceptible de varier proportionellement a 1"indice

dii’ coGt'de la cmstmcti@mww- .
Tl BT o Le Feajustement du loyer S& fera en  vertu de la présente
clause tous les ans & compter de la date du départ du bail , le loyer
dey Ey"\t"\_rélr'__i'er' du méme pourcentage que 1'indice choisi.
it 7 7L indexation  jouera de plein droit, sans qu
ification prealable. ‘
v L indice de base retenu comme CO
yer: initial "’ 'stipulé ci-dessus sera de
ier!plblié ce’jour, soit celul du premier tr

:il soit besoin

rrespondant & l1a fixation
1’accord des parties, celul
imestre 1988 qui est de
"Pour "'-';_l'a"- premiere Févision & intervenir, cet “indice sera
L"-E'_"l_U_.i__; dernier connu au moment de la dat'_e de révision et
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cesser, 1l serait fait application de 1'indice Te pIUS VvOiSin  parmi
ceux existant alors.
Cette 1ndexatlon jouera a concurrence: :
- de 100 % de la variaticn de l'indice pendant les dix premléres annees
du bail, !
- de 90 % de la variation de 1‘'indice de la 10&me & la 19&me annee,
—- de BO % de la variation de 1‘indice de la 20&me & la 29eme année,
- de 70 % de la variation de 1'indice de la 30eme & la 3%éme année,
- de &0 % de la variation de 1'indice de la 40&me & la SSéme année.

Le PRENELR devra preésenter dans les deux mols & compter de
ce jour, ainsi qu’'a toutes réquisitions du bailleur en cours de bail
et Jjusqu'a 1’achévement des constructions 1°engagement de la socigté
PROMODES, Societé Anonyme au capital de 247.3446.600 Francs, ayant son
siége social & MONDEVILLE (14127), Z.I. Route de Paris, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de CAEN sous le Muméro B 613 820
240, garantissant .l'achevement des constructions dans le délai
ci—dessus defini ainsi qu’'il est dit dans 1'expos2 qui précéde.
Faute de quoi, le bail sera résilié dans les conditions prévues au
paragraphe "Charges et Conditions". ) '

3°)La remise par  le preneur au bailleur de toutes les
constructions et aménegements qu’il aura réalisés sur le terrain objet
du bail ,et des amelicrations qu'il vy aura apportees,ainsi qu’'il est
dit a l'article 14 ci-dessus.

Droit pregrentiel de location & |[1’'explration du bail a
construction

A l'expiration du bail a construction par arrivee du terme,
et si le bailleur décidait de maintenir le caractére initial des
immeubles et de consentir des contrats de location portant sur tout ou
partie des immeubles issus du présent bail & construction,le bailleur
promet d'accorder la . préférence au preneur, a ses cessionnaires, et
d'une fagon plus générale & tout locataire ‘ou occupant réquller du chef
du preneur ou de ses ayants—cause.

Les contrats de location seront soumis, le cas echeant, aux
régles spéciales que la législation en vigueur & 1°époque de leur
conclusion pourront prévoir pour chacun des locaux en raison de leur

nature et de leur destination a 1'époque. ks
Les loyer seront . déterminés d'un commun accord entre les

parties,ou par un expert choisi d° un commun accord entre les parties.
A defaut d’'accord des parties sur le choix d'un expert, celui—ci sera
deésigne par le Tribunal compétent sur la requéte de la partie la plus
diligente. ] ’

I1 est, par ailleurs, expressément convenu en cas de
cession, une clause faisant obligation au cessionnaire dé reprendre a
son compte le droit de préférence stipulé ci—dessus, ou de l'imposer a

" ses  successeurs en cas de cessions successives. En revanche, le

cessionnaire ou les cessionnaires 5UCCE§SlfS, disposeront des memes
droits que le bailleuwr. :
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directement son deébiteur au respect de ses-obligations.

LDECL ARATIONS D°ETAT CIVIL: ET AUTRES

A - Le BAILLELR fait les déclarations suivantes -

Il n’est en contravention avec aucune des dispositions
_legales reégissant les Communes. =

I1 a pleine capacité pour agir aux présentes.

Il Nn'existe de son chef aucun obstacle ni aucune
restriction d'ordre légal ou contractuel & la libre disposition de ses
biens.

B - De son cSt2  le preneur fait les déclarations suivantes

I1 n’est en centravention avec aucune des dispositions
legales régissant les Societes,

X Il est de nationalité frangaise et a la qualite de résident
| s au sens de la reglementation des changes actuellement en vigueur,

: : Il a ple;ne capac1té pour agir aux presentes.

SITUATION HYPOTHECAIRE

T

Le bailleur déclare que 1'immeuble présentement loud est
libre de tout privilége, de toute hypotheque d’aucune sorte ou autre
droit réel faisant obstacle & l'exeécution du present contrat.

PUBLICITE FOMCIERE
Une expedition des présentes sera publiée au premier Bureau
des Hypothéques d'AIX EN PROVENCE aux frais du preneurs, par les soins
: du MNotaire soussigné dans les conditions et deélais prévus par les
S dispositions législatives et reglementaires. '
- Si lors de 1'accomplissement de cette formalite ou
posterieurement dans les délais prévus aux articles 2108, 2109 et 211t
du Code Civil pour l'inscription des priviléges 1nnublller5 speciaux,
il existe ou survient des inscriptions grevant 1’ immeuble présentement
loug du chef du bailleur ou des précédents propriétaires, le bailleur
sera tenu d’en rapporter. les mainlevées et certificats de radiation, a
ses frais dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en
sera faite au domicile ci—aprés élu.

DECYL ARATIONS FISCALES

Les parties deéclarent que le terrain présentement loué
dependra d’un ensemble immobilier & usage commercial qui sera recouvert
par divers cuvrages et constructions destinés & un usage autre .que
1" habitation ;
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Le preneur s’engage & realiser les constructions et
ouvrages projetes dans un delai de quatre ans & compter de cé jour ;
Et qu'en consequence, il  opte expressément pour

- 1"assujettissement a la T.V.A., selon le régime applicable aux ventes

de terrain a b3tir, fixé par 1l'article 257-7° du Code Général de<
Impdts, au taux de 13 % et que cette T.V.A. est due sur le montant
cumule des loyers, soit sur la somme de & 598 174 francs, la ~somme de

857 762,62 francs. -
Cette T.V.A sera acquittée sur déclaration 942 au bureau

des hypothegues competent,a la demande expresse du preneur,

[1 declare par ailleurs que les affaires reéalisées par la
Societe qu'il represente sont déclarées sur imprimés CA3Z/CA4, a la
Recette des ImpSts de CAEN, Route de la Délivrande, ou elle est
identifiée sous le Numéro 1400202126864170880852512 EM. ;

I1 oblige la Société qu'il représente & justifier au plus

. tard dans. les.trois mois suivant 1'expiration du délai sus—-indique, de

l'exécution des travaux et de la destination des locaux construits.
Pour le salaire de Monsieur le Conservateur des Hypotheques
- le montant des loyers cumulés, T.V.A. incluse, ressort &

7 435 936,582 Francs.

- et les constructions devant tre édifiges auront une
valeur en fin de bail, de 2.300.000 Francs, ainsi déclaré par le

preneur.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de
leurs suites s%il y a lieu sont & la charge du preneur qui s’y oblige
expressément.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1’execution des présentes et de .leurs suites, les

parties font election de domicile, savoir :
Monsieur MEI és—qualites, en la Mairie de GAHD@%&E,
~ Et Monsieur BENARD eés—qualités, au siége de la Sociéte

gu’il représente.
Spécialement en ce qui concerne les +Drmallté5 de publicite

fonciere et le retour des pieces, domicile est elu en 1'Office Notarial
de GARDANNE. . .

DONT ACTE sur v1ngt trols pages
Fait et passé & GARDANNE (Bouches du Rhéne) Résldence Saint

Roch, Avenue de Nlce en 1'0Office notarial et regu aux présentes
mlnutes - .

'
MR vy e
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les parties, Madame JORDA et Monsieur BENARD es

qualites, ont signé avec le notaire,

“

Suivent les signatures.

1988

Enregistré a MARSEILLE Recette de U

£° 60 Bord. 230/4

recu : 'I'VA

le Receveur

857.762,00 frs
: signé PARKEY

COPik COLLAwiUNNEL.

Me O. DURAND
Me Ph. DURAND
Me J.-Y. RAYNAUD

A\ o
b

R. STAIBANO
HNOTAIRES
12120 GARDANNE

ardanne, le 25 octobre

e g
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