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LE B\Y AV

A GARDANNE (Bouches-du-Rhéne), en PHétal de Ville,

Maitre Jean-Yves RAYNAUD, notaire soussigné, membre de la Société
dénommaés « Maitres Qlivier DURAND, Philippe DURAND, Jean-Yves RAYNAUD,
Benoit STAIBANO et Yves VALOLS, notaires, assaciés d'une société d'exercice
libéral & responsabilité limitée », sise a |a Résidence de GARDANNE (Bouches-
du-Rhéne), N° 410 Chemin Départemental 60,

L'AN DEUX MIL.LE QUINZE, u{

A REGU le présent acte contenant BAIL EMPHYTEOTIQUE a la requéte
des personnes ci-aprés identifiées,

ONT COMPARU

La Commune de GARDANNE, collectivite teritoriale, personne morale de |
droit public située dans le département des Bouches du Rhéne, dont 'adresse est & |
GARDANNE {13120), Hotel de Ville, identifiée au SIREN sous le humere 211300413,

Figurant ci-apres sous la dénomination "BAILLEUR.

D'UNE PART

la Société dénommée NEOLIA, Societé Anonyme d'HLM au capital de 10
476976 €, dont le sidge est 2 MONTBELIARD (25200), 34, Rue de ia Combe aux
Biches, identifiée au SIREN sous le numéro 305.918.732 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Soziétés de BELFORT.

Figurant ci-aprés sous la dencmination "EMPHYTEOTE.

D'AUTRE PART

INTERVENTION DU RECEVEUR MUNICIPAL

Aux présentes et 4 ['instant méme est intervenue

‘Q O\
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Mademoiselle Laurie GIUSFREDL, clere de notaire, demeurant & GARDANNE
(13), Parc de I'Oratoire de Bouc, GD 60, représentant

Madame CATANZARC, Receveur Percepteur du Tréser Public en fonction de
la Tresorerie de GARDANNE, demeurant 8 GARDANNE ({13), Cité Administrative, &
leffet de guittancer l'indemnité ainsi qu'il sera dit ci-aprés, ainsi qu'il résube d’une
procuraticn sous seing privé en date 8 GARDANNE, du 7 avril 2015, qui demeurera
ci-annexé apras mention, {Annexe n°1 : Procuration du receveur municipal}

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de GARDANNE est représentée a I'acte par Monsieur Roger
ME!, demeurant 3 GARDANNE ({13), Hotel de Ville, agissant en sa qualité de Maire de
ladite Commiune.

- La Scciété denommée NEOLIA est repréesentee a lacte par Mademoiselle
Géraldine LATRON, notaire assistant, demeurant & GARDANNE, Parc de I'Oratoire
de Bouc en vertu des pouveirs qui lui ont été conférés aux termes d'une délégation da
signature en date § MONTBELIARD, du 15 avril 2015 qui demeurera cl-annexé aprés
mentian.

(Annexe n°2 : Pouvoir NEOLIA)

LESQUELS se présentent devant le notaire soussigné pour constater par
acte authentique la convention de bail emphytéotique conformément & l'article L 1311-
2 du Code général des collectivités territoriales qu'ls ont conclu entre eux,

Etant précisé que celte opération a été expressément accepté suivant une
délibération du Conseil d'Administration de |adite socigté, & MONTBELLIARD, du 28
féviier 2014, ci-annexé aprés mention. (Annexe n°3: Procés-Verbal du Conseil
d'Administration)

La Commune de GARDANNE BAILLEUR donne & hail emphytéctique,
conformément & Parficle L 1311-2 du Code général des collectivités territoriales, 2 :
NEOLIA EMPHYTEOQTE qui accepte, le bien dont la désignation suit.

PREMIER BIEN
DESIGNATION
A GARDANNE (BOUCHES-DU-RHONE) 13120 10 Faubourg de Gueydan,

Une propriété batie en trés mauvais état, par laguelle on enire 2 la fois par le
10 Faubourg de Gueydan et 7 Rue de Kruger

Cadastre ; i :
Section |N° |Llgudit | , e oai=e - | Burfase
BB 88 110 FAUBQURG DE GUEYDAN 00haCDaB3eca

Tel que ledit biens se poursuit et comporte, avec {outes leurs alsances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, aulres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux
présentes,

EFFET RELATIF

Ordonnance d'expropriation en date du 19 avil 2010 dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité foncigre de AIX-EN-PROVENGE
ER le 12 avril 2012, volume 2012P, numéro 4984,

DEUXHEME-BIEN
= LAty
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DEUXIEME BIEN
DESIGNATION
A GARDANNE (BOUCHES-DU—RHONE} 13120 LE PESQUHER SUD,
Un terrain
Cadastré :
Section [N | Lieudit ‘ : Surface
BW 209 |PESQUIER SUD 00haB4a71ca

Etant précisé que suite au bomage réalisé par Arnaud COLIN, de la Société
AT.G.T.S.M, la superficie de la parcelle cadastrée Section BYWV, numero 208 est de
83a 80ca, comme contenu dans I'attestation de superficie ci-aprés annexee,

{Annexe n°4 : Attestation de superficie)

Tel que ledit bien se poursult et comporte, avec foutes leurs aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetes, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux
presentes.

EFFET RELATIF

Acquisition sulvant acte regu par Maitre DURAND notaire 8 GARDANNE e 7
juin 1983, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 8
juillet 1983, volume 8487, numeéro 11.

CONSTITUTION DE SERVITUDE(S)

Servitude de passaqe perpétuelle, réelie et de tréfonds

l. Eonds dominant

A GARDANNE (BOUCHES-DU-RHONE) 13120 Ls Pesquier Sud,

Des terraing

Cadastté ;
Section |N° |Llieuwdit 7 "|Surface
BW 21 | LE PESQUIER SUD 00 ha19a02 ca
BW 22 |LE PESQUIER SUD 00 ha03a76ca
BwW 81 |LE PESQUIER SUD" Q0ha02a79c¢a

Total surface : 00 ha 25 a 57 ca

EFFET RELATIF

En ce qui conceme les parcelles section BW, n® 21, 22 : Acquisition sUivant
acte regu par Maitre DURAND notaire & GARDANNE le 7 juin 1983, publié au service
de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 8 juillet 1983, volume 6487,
numero 11,

En ce qui concerne la parcelie section BW, n® 81 : Acquisition suivanl acte
recu par Maitre RAYNAUD notaire & GARDANNE te 10 octobre 1997, public au
service de la publicité foncigre de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 2B octobre 1897,
volume 1987P, numéro 104986, :

li. Fond servant

A GARDANNE (BOUCHES-DU-RHONE) 13120 LE PESQUIER SUD,

Un terrain

Cadaslreé ;
-Section. [N° JUeudit© - 0 s v | Borface
BW 209 |PESQUIER SUD QChaB4aT7lca

G ol
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EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre DURAND notaire 2 GARDANNE le 7
juin 1983, publié au service de la publicité fenciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER |2 8
juillet 1983, volume 6487, numéro 11,

A titre de servilude réclle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules, at de tréfonds.

Ce dioil de passage et de Iréfonds profitera aux proprictaires actuels et
successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants dreit et préposés, pour leurs
besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

U'emprise du passage est figurée sur le plan ci-annexé, approuvé par les
parties.

Ce droit de passage s'exercera & partir de |a voie communale cadastrée
fieudit « Le Pesquier » sur la parcelle cadastrée BW, numero 285, sur une bande de &
méires de largeur et sur une longueur de 100 métres environ, telle gue mentionnée
sur le plan en hachuré rouge sur fond vigline, cerrespondant a la voir d'acces de
I'opération, et se prelongera sur une bande de 3,50 métres de largeur et une longusur
de 25 matres environ, jusgu'au droit d= la parcelle cadastrée BW, numéro 21, en
hachuré rouge sur fond jaune.

!l ne pourra &tre ni obstrué ni fermé par un portall d'acces, sauf dans ce
dernier cas accord entrs les parties.

Le propriétaire du fonds dominant entretiendra & ses frais exclusifs le passage
sur une longueur de 25 métre en prolongement de la voie d'accés a l'opération,
passage dont il sera le seul utilisateur, de maniére qu'il soit normalement carrpssable
en tout temps par un véhicule pariculier.

L e défaut oui le mangue d'entretien le rendra responsable de tous dommages
intervenus sur les véhicules et les personnes et matiéres transportées, dans la
mesure oll ces véhicuies sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel passage.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propridtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inadaptée & V'assiefte dudit passage.

Pour la perception de fa contribution de s&curité immobiliere, la présente
censtitution de servitude est évaluée & cent cinquante euros (150,00 eur).

{Annexe n°5 ; Plan de Servitude)

DELIBERATION ET AVIS DES DOMAINES

Le représentant du BAILLEUR est spécialement autorisé & realiser la
présente opération pour 2 compte de celle-ci aux tenmes d'une délibération motivée
en date du 20 février 2014 visée par la Sous-Préfecture le 28 février 2014, dont une
ampliation est demeurée annexée, ainsi que deux avis céliviés par France Domaine,
en date du 12 février 2014 qui demeureront ci-annexés aprés mention et dune
délibération camplémentaire en date du 8 juillet 2014, visée par Sous-Préfecture de
AIX EN PROVENCE, I 15 juillet 2014, dont une copie demaurerai ci-annexée aprés
mention, {Annexe n°6 : Délivérations du Conseil Municipal)

(Annexe n°7 : Avis de France domaing)

Ladite délibération a &té pukliée scus forme d'affichage d’'extraits du compte-
rendu de la séance effectué dans ia huitaine ainsi que Farticte L 2121-25 du Code
général des collectivités territoriales le prévoit.

Observation étant faite qua le délal de deux mois prévu par I'article L 2131-6
duy Code sus visé s'est écoulé sans que le BAILLEUR ait regu notification d'un
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif, ainsi que son
représentant susnomme e déclare.

G 0
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CONSISTANCE —~ REGLEMENTATION - OBJET

1°) Consistance

Les biens sont lougés tels qu'ils existent avec toutes lsurs dépendances sans
exception ni réserve, et sans garantie de contenance, la différence en plus ou en
moins excéderait-elle un vingtiéme devant faire le profit ou la perte -de
IEMPHYTEOTE. L'EMPHYTEOQTE supportera les servitudes passives, apparentes ou
cccultes, continues ou discontinues pouvant grever le fonds loué, et profitera de celles
actives s'il en existe.

2°) Réglementation

S'agissant d'une mise & disposition a titre anéreux d'immeubles en vue de
leur explcitation pour une longue durée, la convention obéit aux régles das articles L
451-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime ainsi qu'aux ccnditions
particuliéres convenues entre les parties.

3°) Objet

Conformément & la lol, la conciusion du présent bail répond & une mission
d'intérét général conférée par [a collectivité BAILLEUR aux présentes, mission non
conférée & un organisme a ce jour. Cette mission est d'une part la réalisation d'un
ensemble Tmmobitier comprenant 38 logements a usage locatif et une maison de
soins palliatifs dénammée Villa |zoi et d'autre part 12 réalisation de 6 logements a
usage locatif,

Etant précisé gue ce bail n'est pas conclu avec une délégation de service.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

En ce qui concerne la parcelle section BW, numéro 209,
.a Commune est propriétaire de ladite parcelle pour Favoir acquise aux

termes d'un acte regu par Mafltre DURAND, Notalre & GARDANNE, la 7 juin 1283,
de:

Monsieur Jean Léon Paul POUSSEL, proprigtaire, demeurant a8 GARDANNE,
1 Avenue de la Libération.

Né & GARDANNE, le 8 juillet 1902,

Veui en pramiéres noces et non remarlé de Madame Louise Joséphine Elise
WVIOU.,

Une expédition dudit acte a éé publiée au service de la publicité fonciére
d’AlX EN PROVENCE, 1ER Bureau , le 8 juillet 1883, volime 6487, numéro 11.

En ce qui concerne la parcetle Section BB, numéro 88,

La Commune est propriétaire dudit bien par suite d'une ordennance
d'expropriation en date du 19 avril 2010, dont une copie authentique a &té publiée au
service de la publicité fonciére d'AlX EN PROVENCE, 1ER Bureau le 12 avril 2012,
volume 2012P, numéro 4884.

ETAT DES LIEUX

LEMPHYTEQTE prendra les biens loués dans 'état ot ils se trouveront & la
date de leur entrée en jouissance,

Un état des lieux a été établi contradictoirement et & frais communs par les
parties 4 la date du 19 mars 2015,

En ce gui concerne la parcelle section BB, numéro 88 :

L.e dossier de diagnostics techniques a été &labli par le CABINET AUDITIM ~
AUDIT TECHNIQUE IMMOBILIER, situé 3 AIX EN PROVENCE(13103), 8 Avenue
des Armées d'Afrique et comprend les pidces suivantes .

(& noS
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Attestation indiquant les références de cerification et l'identité de 'organisme
cerfificateur.

Altestation sur 'henneur d'impartialité,

Diagrostic amiante.

Etat parasitaire (termites, mérules}.

Diagnostic de linstallation intdrisure d'électricité,

Saturnisme

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a ét& construit avant le 1% Janvier 1849, en
consequence il entre dans le champ d'application des dispositions des articles L 1334-
5 et suivants du Cede de la sant& publique relatifs a la lutte contre la présence de
plomb.

Cet état ne constate aucune présence d'expaosition au plomb,

{Annexe n°8 : Diagnostic Constat de risque d'exposition au plomb)

Amiante

L'arficle L 1334-13 premier alinéa du Code de la sanié publique prescrit au
VENDEUR de faire étabiir un état constatant la présence ou l'absence de materiaux
ou produits de [a construction ¢ontenant de 'amiante.

Cet état s'impose & tous les batments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1# Juillet 1987.

Un diagnostic amiante g &té réalisé par le Cabinet AUDITIM le 15 janvier 2015
et est ci-aprés annexé. (Annexe n°g ; Diagnostic Amiante)

Les conclusions sont les suivantes ; « Ja présente mission de repérage ne
répond pas aux exlgences prévues pour les missions de repérage des
matériaux et produfts contenant de l'amiante avant démolition d'immeubie ou
avant réalisation de travaux dans I'iameuble concerné et soh rapport ne peut
donc pas étre ulilisé a ces fins.

il a é1é reperé ;

& Des matériaux et produits contenant de ['amiante sur jugement
personnel de Fopérateur : plaques en fibres-ciment (toitire terrassa) pour legue!
Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique,

& Des matériaux et produits contenant 'de Famiante sur jugement de
Fopérateur : plaques en fibres-ciment (toiture) pour feque! il est recommandé de
réaliser une évaluation périodigue »,

Le PRENEUR déclare en avoir eu préalablement connaissance et en faire son
affaire personnelie,

Etat parasitaire

Un &tat parasitaire a été délivré par != cabinet AUDITIM le 16 janvier 2015 est
annexé ci-aprés. {Annexe n®10 : Diagnostic Temmites)

Les conclusions sant les suivantes: « Absence d'indice de présence de
termites p.

Le PRENEUR déclare en avoir eu préalablement connaissance et en faire son
affaire personnelle.

Controle de Finstallation intérieure d'électricité

Conformeément aux dispositions de 'articke L 134-7 du Code de la construction
et de ['habitation, la vente d'un bien immaobilier 4 usage d'habitation comporiant une
installation interieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit é&tre
precédée d'un diagnostic da celle-ci,

Le BIEN loué dispose d'une installation intérfeure électrique de plus de quinze
&ns,

Le BAILLEUR a fait établir un état de celle-ci par l&¢ Cabinet AUDITIM
repondant aux criteres de Particle L 2716 du Code de la construction et de

G
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Fhabitation, le 15 janvier 2015, annexé . (Annexe n°11 : Etat de l'installation Intérieure
d'Electricité)

Les conclusions sont les suivaniss :

" Linstaifation intérieure d'électricité comporte upe ou des anomalies
pour laquelle ou lesquelles il est vivement recammandé d'agir afin d'éliminer feg
dangers qu'elle(s) présente(nt),

Les anomalies constatées cancernent ;

& Papparell général de commande et de protection et de son L
accessibiiite :

[F La prise de terre ef l'instalfation de mise a la terre, 2

& La protectionr contre les surintensités adaptée & la section des
conducteurs, sur chague circull, - ?

& L a livraison équipotentielle dans les focaux contenant une baignoire i
ou une douche.

& Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire
oir une tlouche

& Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs

& Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

X Das conducteurs non protégés mécaniquement.”

Le PRENEUR reconnait en avair pris cannafssance et déclare faire son affaire
personnelle de son contenu. Il lui est rappeié gu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révéiées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait &tre engagée fant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoguer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinisire électriqgue. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de 'élat du systéme électrique. ‘

DUREE

Le présent bail prendra effet 3 compter de ce jour de |a fagon suivante :
Le preneur aura ia jouissance des biens & compter de ce jour afin de
permettre d'édifier des constructions conformément & la destination des biens et ses

obligations de réalisation des deux opérations de construction au plus tard le 1%
janvier 2017,

Le présent bail est consenti et accepté pour unz durée de 65 années entiéres
et consécutives prenant effet 4 'achévement des deux projets de logements et au
plus tard le 1er janvier 2017.

Etant précisé que dans le cas ol la livraison ne serait pas effectuce au 1%
janvier 2017, les 65 années partiront tout de méme a compter du 1% janvier 2017.

A l'expiration de cette période de 65 ans, 'emphytéscte ou ses ayant-dreits ne
pourrant en aucun cas se prévaloir d'un quelconque droit au mainfien dans les lieux
ou au renouvellement de ce ball,

COMNDITIGNS DE JOUISSANCE

1°) Jouissance

L'EMPHYTEOTE jouira des immeubles loués sans commetire ni souffrir qu'il ¥
soit fait des dégafs ou des dégradations.

2°} Empiétement - Usurpations
LEMPHYTEOTE s'opposecra 2 tous empiétaments et a toutes usurpations et

devra avertir le BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire dans le délai
prescrit par l'article 1768 du Code civil, sous peine de lous dépens, dommages-

intaréts.
ﬁr 3°) Destination des lieux

LEMPHYTEOTE ne pourra changer la destination des lieux loues qui est.:
En ce gii concerne le premier bien : Y

(G U
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Réafisation de 6 logements 3 usage locatif.

En ce gui concerne le dauxiéme bien :

Réalisation d'un ensemble immobilier comprenant 38 logements & usage
focatif et une maison de soins palliatifs dénommée « Villa Izl ».

4°}ocation

Le preneur pourra louer les biens, objet du bail pour une durée ne pouvant
excéder celle du bail. En conséquence, & I'expiration du bail par arrivee du terme ou
résiliation amiable ou judiciaire, tous baux ou locations ou canvention d'occupation
guelcongues consentis par le Preneur ses ayants-cause prendront fin de plein droit. A
moins que le bailleur devenu propriétaire des constructions ne préfére continuer ces
mémes baux, locations ou canventions d'occupations.

5°) Affichage sur les murs et batiments
Ce droit est réservé a3 IEMPHYTEOTE dans le strict cadre de ta mission qui
iui est confige aux présentes.

6°) Réparations locatives ou de menu entretien

L'EMPHYTECTE devra, pendant tout le cours du bail, entretenir tous les
&difices en bon état de réparations locatives. En outre, il n'a aucune obligation
d'ameliorer,

7°) Grosses réparations - Reconstruction.

Conformément aux digpositions de I'article L 451-8 deuxizme alinéa du Code
rural et de ia péche maritime, IEMPHYTEOTE, en ce qui concerne les constructions
existant au moment du bail et celles qui auront &t& élevées par la suite, est tenu des
réparations de toute nature sans obligation de reconstruire les batiments g'il prouve
qu'ils ont été détruits par cas fortuit, force majeure ou qu'ils ont pérl par le vice de I
construction antérieure au bail.

8°) Mise aux normes des bitiments

De convention expresse, le BAILLEUR ne sera pas fenu d'effectuer les
travaux rendus nécessaires par la mise en confarmité des installations et des
batiments existant & ce jour avec la réglementation applicable.

Toutefols, le BAILLEUR autorise, d'cres et déja, 'TEMPHYTEQTE & effectuer
ces travaux. L'EMPHYTEOTE informera alors le BAILLEUR de toutes les mesures
qu'il aura pu prendre pour parvenir & cette mise aux normes lechniques.

9° Assurances,

L'EMPHYTEOTE devra, pendant le cours du bail, assurer pour uneg somme
sufflsante ;

- son mobilier, son matériel et plus généralement, tous les biens lui
appartenant et garnissant ie fonds ;

- |e recours des propriétaires et le risque des voising ;

- ses salariés contre les risques d'accident du travail.

1l en paiera les primes a leurs échéances et justifiera de tout au BAILLEUR
par la production des polices et des quittances.

L'EMPHYTEOTE répond de Vincendie sauf & prouver le cas fortuit, 1a force
majeure ou le vice de construction antérieure aux présentes, ou que le feu alt été
communigué par un immeuble voisin.

(] devra en oulre souscrite dés le premier jour de prise d'effet du présent bail
une assurance spécifique liée A la mission d'intérét général qui lui est confiee et en
justifier le méme jour au BAILLEUR.

Le taut & défaut de résiliation des présentes.

10°) Ramonage
L'EMPHYTEQTE fera ramoner les cheminées s'l en existe lorsque ce sera
nécessaire et au moins une fois 'an, et il devra en justifier au BAILLEUR.

11°) Perte partielle du fonds ou de son expleitation
Il est convenu que 'EMPHYTEQTE ne pourra demander de réduction partieile
de Ia redevance pour perte partielle du fonds ou de son exploitation par cas fortuit,




Envoyé en préfecture le 12/01/2026
Regu en préfecture le 12/01/2026
Publié le 12/01/2026

Y

ID : 013-211300413-20260108-DEL_2026_13-DE

12°) Changement du fonhds - Constructions - Améliorations

LEMPHYTEOTE ne peut opérer dans le fonds de changement pouvant en
diminuer la valeur.

It peut effectuer sur le fonds dont il s'agit, scus réserve de l'autorisation
préalable et écrife du BAILLEUR, toutes constructions et toutes améliorations en
rapport direct aves la mission d'intérét générzl,

S'll fait des améliorations ou des censtructions qui augmentent [a valeur du
fonds, il ne peut les détruire ni réclamer & cet égard aucune indemnité au BAILLEUR
en fin de bail,

13°) Dreit d’accession
L'EMPHYTEQTE profite du droit d'accession pendant toute la durée du bail.

14°) Servitudes
LEMPHYTEQTE peut acquérir au profit du fonds des servitudes actives et le

grever, par titres, de servitudes passives, pour un femps qui n‘excédera pas la durée
du bail, & charge d'avertir le BAILLEUR.

15°) Fin du bail - Obligation de TEMPHYTEOTE - Sort des constructions

Quelle que soit la catise de la fin du bail, 2 sa sortie, FEMPHYTEOTE devra
restituer les licux en bon état, conformément & |'état des lieux qui aura été dressé
comnme il est dit ci-dessus, et sauf les medifications et trensformations regulizrement
autorisées et effectuées au cours du bell.

A la fin du bail, la collectivité BAILLEUR devient de plein droit propriétaire des
constructions édifiées par '/EMPHYTEOTE, et ce sans aucune indemnita.

186")Urbanisme

Demeureront cl-annexés par mention deux certificats d'urbanisme déliviés par
la Mairie de GARDANNE, le 21 janvier 2014 et le 22 janvier 2014.

{Annexe n°12 : Daux Certificats d'urbanisme)

17°)Clause miniére

Conformément & la loi numéro 94-588 du 15 juillet 1984 modifié par
Fordonnance n®2011-81 du 20 janvier 2011 {(article 1154-2 nouveau du cade minier),
'ACQUEREUR reconnait avoir &t¢ infcrmé prealablement aux présentes par le
VENDEUR que le terrain acquis est situé dans le périmétre d'une coneession miniére
et que, par conséquence, |l peut &ire sifué sur le tréfonds d'une mine qui a été
exploitée. :

Il reconnait également qu'il & &té informé des dangers ou inconvenients
important qui résultent ou résulteraient de cefte exploitation effective ou a venir, par
lettre qui demeurera ci-annexée aprds mention.

{Annexe n®13; Lettre d'information périmétre miniar)

lf s'Interdit de poursuivre [a résolution du cantrat ou de se faire restituer une
partie du prix. Il s'interdit également de demander la suppression des dangers ou
inconvénients qui compromettraient un usage normal de l'immeuble dont il s'agit,

CESSION - HYPOTHEQUE - APPORT EN SOCIETE

1°) Cession du hail - Hypothéque,

Le bail confere & FEMPHYTEQTE un drait réel susceptible d'hypothéque, en
cutre ce droit peut étre sous-lousd, cédé et saisi.

Toutefals, ce droit réel :

. n'est pas librement cessible, 'a cession devant lre soumise, & peing de
nullité, a l'agrément préalable de la collectivité BAIRLLEUR et le cessionnaire deit étre
subskitué dans les drolts et obligations de 'EMPHYYEOTE mais également dans les
canventions conclues pour Pexécufion du service public ou la réalisation de |'opération
d'intérét général ;

. n'est pas librement hypothécable, 'hypothéqgue ne pouvant étre constitué
que pour financer la réalisation ou famélioration des ouvrages destinés 4 |a réalisation
de la mission d'intérét général et situés sur le bien loué, et avec l'approbatio
préalable de la collectivité BAILLEUR, & peine de nullité.
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2°) Apport a une sociélé.
Tout apport & une société devra, pour étre opposable au BAILLEUR, i etre
signifié conformément a f'article 1690 du Code civil

REDEVANCE

Le bail est consanti et accepté moyennant une redevance globale fixée a cing
cent mille euros (500 000,00 eur) versée ce jour au moyen d'un virement bancaire
entre les mains de Mailre RAYNAYD.

La redevance sera bloguée sur un compte spécial au nom du bailleur jusqu'a
la réalisation ou non de la condition résalutoire définie ci-aprés.

CONDITION RESOLUTOIRE

Le présent bail est conclu sous la condition de l'absence de recours 2
rencontre de fa délibération du Conseil Municipal octroyant une garantie d'emprunt a
hauteur de 45% 2 la Sociéte NEOLIA et plus généralement de 'absence de remise en
cause de ladite délibération pour quelgue cause que ce soit.

En cas de recours & lencentre de la délibération ou de remise en cause de
celle-cl, le présent bail sera nul et non avenu,

Sort des sDMMes versées :

En cas de réalisation de la présenie condition résolutoire, le bail sera
considéré comme nul et non avenu. La Commune donne alors dés & présent pouveir
au notaire de restituer les fonds au preneur. Le remboursement des fonds versés par
NEOLIA, au titre du présent bail, devra avoir lieu dans un délai de 30 jours @ compter
de la demande faite par NEGLIA.

En cas de non réalisation de la condifion résolutoire, le notaire procédera au
versement des fends & la Commune et le bail continuera & courir dans [es conditions
qui v sont définies.

IMPOTS ET TAXES

Le PRENEUR acquitiera pendant toute la durée du bail et en sus du prix du bail
ci-aprés stipulé, les impdts, contributions, taxes et redevances de toute nature
auxquels l'immeuble peut et pourra étre assujetti, méme ceux gui, de droit, seront & la
charge du BAILLEUR.

En ce qui concerne les taxes foncigres et les taxes assimilées dues au titre de
lannée en cours, celles-ci seront partagées entre bailleur et preneur, prorata
temporis, jusquau jour de lentrée en jouissance du preneur et ensuite
postérieurement 3 cette date, jusqu'd la fin du bail, celles-ci seront a la charge
exclusive du prensur.

PRIVILEGE

Le BAILLEUR se réserve son privitege sur tous les objets garnissant le fonds
pour sireté de toutes redevances qui seront dues en vertu du présent bail.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

ETAT DES RISQUES NATURELS MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de larticle L 125-5 du Code de I'environnement sont cl-apres
littéralement rapportées :

« |-Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés tans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de

g W <<
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prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseif d'Etal, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de Fexisience des tisques visés par ce plan oy ce décrel.

A cet effef, un diat des risques naturels et technologiques est établi & patir
des informations rmises & disposifion par le préfel. En cas de mise en vente de
lrmeuble, l'état est produit dans les conditicns et selori fes modalités prévues aux
articles L. 271-4 ef L. 271-5 du eode de la consiruction et de I'habitation.

li-En cas de mise en location de limmeuble, Pétat des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modafités prévues & faricle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améiiorer les rapports locatifs ol portant modification de la lof n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

L'état des risques naturels el technotogiques, fourni par le bailleur, est joint
aux batx commerciaux mentionnés aux arficles L. 145-1 el L. 145-2 du code de
commerce.

itl-Le préfet arréle ia liste des communes dans lesquelies les dispositions du |
et du If sont applicables einsi que, pour chague commune conceméds, la liste des
risquies et des documenis & prendre en comple.

IV.-Lorsquun immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemniié en application de Particle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est fenu dinformer par écrit
facquéreur ou le locatalre de tout sinistre survenu pendant Ja période of il a &1é
propriétaira de fimmeuble ocu dont i a &ié lni-méme informé en application des
présentes disposifions. £n cas de venle de (immeuble, cette information est
mentioninée dans l'acte authentique constatant la réalisation de ia venta.

V.-En cas de non-respect des dispositions du présent article, Facquéreur ou le
Incataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution
dir prix,

Vi.-Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent
articls.

Vil. — Le présent article n'est pas applicable aux conventions mentionnées
aux articles L. 323-14 et L. 411.37 du code ruraf et de la péche maritime. »

L'etat des risques naturels miniers et technologiques dressé par les parties et
le dossier communal d'information sont demeurés ci-annaxés aprés mention.

En outre, le BAILLEUR déclare & ce jour:

- ne pas avoir effectue de déclaralion de sinistre dans le cadre d'un état de
calastrophe naturelle et technologigue,

- ne pas avair per¢u d'indemnisations dans le cadre du régime d'assurance
spécifiques aux catastrophes naturelles et technologliques.

- que le BIEN loué n'a pas subi & sa connaissance de catastrophe naturelle et
technologique.

(Anngxe n*14 : ERN.M.T + DCH

Une copie du Dessier Communal d'Informations a &té remise au FRENEUR
qui 'e reconnail.

RESILIATION DU BAIL

8} A la demande de I'EMPHYTEOTE.

LEMPHYTEQTE pourra demander 1a résiliation du bail en cas de destruction,
par cas fortuit, d'un bien loué compromettant la réalisation de la mission confige &
'EMPHYTEOTE. X

Il est précisé que TEMPHYTEOTE ne peut se libérer de |z redevance ni se
soustraire & ses obligations en délaissant le fonds.

b) A la demande du BAILLEUR

Le BAILLEUR peut demander la résiliation du bail ;

- en cas dagissements de "EMPHYTEQTE de nature & compromettre
laccomplissement de la mission qui lui a &té confige,
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- en cas d'inexécution d'une des autres conditions du présent bail,

¢} A la demande de I'une ou fautre des parties.

Le BAILLEUR ou IEMPHYTEOTE pourra demander la résiliation du présent
bail en cas de disparition justifiée de l'intérét général ayant préludé & sa conclusion.

PUBLICITE FONCIERE

Ce bail sera publié au service de fa publicité fonciére de AIX EN PROVENCE
{er Bureau,

La taxe de publcité fonciére sera pergue au droit fixe de 125 suros en veriu
de l'article 680 du Code général des impdts.

Pour la perception de |2 contribution de sécurité immobiliére, les parties
déclarent que le montant cumulé de 13 redevance et des charges est évalué pour la
durée du bail & CINQ CENT MILLE EUROS (500 000,00 EUR).

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicite
en leurs domiciles ou siéges respectifs.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécuteire des présentes sera remise au BAILLEUR.
FRAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frals de ¢e bail sont & la charge du
EMPHYTEOCTE, qui s'oblige & leur paiement.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office natarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'élre
transférées 3 des tiers, notamment

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicite
fonciere de [a DGFIP,

- les offices notariaux participant & I'acie,

- les établissements financiers concernes,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutafions dimmeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
Yacte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégatgire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relstive a linformatique, aux
fichiers et aux libsrtés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant [nformatique et
Libertés dasigné par I'office a : cil@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrants de la minute.

Larsgue Tacte est tabii sur support papier les pigces annexées A 'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de V'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substitution oy addition.

& <
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Si lacte est établi sur support &ectronique, la signature du nctaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

RECAPITULATIF DES ANNEXES

Annexe 1 {Annexe n°1 : Procuration du receveur municipal} | Page 2

Annexe 2 (Annexe n°2 : Pouvoir NEOLIA) Page 2

Annexe 3 (Annexe n°3: Procés-Verbal du Conseil | Page 2
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Annexe 8 (Annexe n°8: Diagnostic Constat de risque | Page 6
d'exposition au plarnb)

Arnnexe 9 {(Annexe n°9 : Diagnostic Amiante) Page €

Annexe 10 {Annexe n°10 : Diagnostic Termites) PageB

Annexs 11 {Annexe n°11: Etat de [installation intcrieure | Page 7
d'Electricité)
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' minier)
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Comprenant

- renvoi approuve ;
~hlans barré .

- ligne entigre rayée .Awmy/
- nombre rayé : /p(,b

-mot raye : .%w)

DONT ACTE sur treize pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parfies ont signé le présent acte avec le notaire

spussigne,




