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N° 7300-5D
Accusé réception S/Prefecture

REPUBLIQUE FRANGAISE Le 16/03/2018

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

NIREGTION REGIONALE DES FINANGES PUBLIQUES DE PROVENGE-ALPES-COTE D'AZUR ET
DU DEPARTEMENT DES BOUGHES~DU-RHONE

Division des Missions domaniales

Pale d'évaluation domaniale

6, rue Borde

13357 MARSEILLE CEDEX 20

Téléphone : 04.91.17.91.17
Hrfip13.pole-evaluation@dafip.finances.gouv.fr

Evaluateur: Patricia TOUTAIN
Té&léphane :04.91.08.60.77

Courriel : patricia.toutain1@dafip.finances.qouv.fr

Réf. LIDO : 2018-041V0464

Le Directeur régional des Finances publiques
de Provence-Alpes-Cote d'dzur
et du département des Bouches-du-Rhéne

a

MAIRIE DE GARDANNE

DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES
Bdtiment St-Roch
Avenue de Nice
13120 GARDANNE

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN ¢ TERRAIN

VALEUR VENALE : 75 000 € BT

ADRESSE DU BIEN : ROUTE DEPARTEMENTALE N° 58 pE SmE Marm - 13120 GARDANNE

1 = SERVICE CONSULTANT : MAIRIE DE GARDANNE

Affaire suivie par : Madame Michéle VERT

2 - Date de consultation
Date de réception
Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

: 23/02/2018
: 06/03/2018
: le bien n'a pas été visité
: 06/03/2018

Projet de cession d'une parcelle communale & un propriétaire riverain
Détermination de la valeur vénale du bien

45D

Adresse : Route départementale n° 58 de Sire Marin - 13120 GARDANNE

Cadastre : Parcelle AM 1
Contenance cadastrale : 2 983 m?

Description du bien : parcelle non bétie, de forme irréguliere et de planéité régulicre, en nature de terre

et taillis.
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MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTLS PUBLICS

en date du d&@dﬁmzol%



- nom du propriétaire : Commune de GARDANNE

- situation d'occupation : bien présumé libre de toute location ou occupation

ISH =

P.L.U approuvé le 27/05/2010, modifié le 11/07/2011 et annulé partiellement le 16/05/2013
P.L.U : Secteur AUE1

Usage : La zone AUE est une zone d'urbanisation future a vocation principale d'activités économiques
insuffisamment équipée, dont l'ouverture & ['urbanisation est conditionnée par la réalisation des
équipements nécessaires (voirie et réseaux divers).

Superficie minimale des terrains : non réglementée

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : 4 m
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : 4 m
Emprise au sol : 50 %

Hauteur maximale : 12 m

La valeur vénale est déterminée selon la méthode par comparaison

La valeur vénale du bien est estimée 4 75 000 € HT

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés & la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb
ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si
les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées
4 changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était
effectivement engagée par louverture de l'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publique.

A Marseille, le 16/03/2018

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département

des Bouches-du-Rhéne, et par délégation,

L'Tnspectrice des FinancesPubliques

Pafiery TOUTAIN

L'snregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informalique, Le droit d’'accés et de rectification, prévu par fa lol
n® 78-17 madifiée relative & linformalique, aux fichiers ef aux libertés, s'exerce auprés des directions territorlalemant compétentes
de la Direction Générale des Finances Publiques.




EXCE

Accusé réception S/Préfecture

en date du : Sy ochoha. 25D

103365601
MRA/ANM/

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

Le

A GARDANNE (Bouches-du-Rhoéne), N° 410 Chemin Départemental 60,
au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommeé,

Maitre Magali RAYNAUD, notaire soussigné, membre de la Société
d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée dénommeée « Excen notaires &
conseils », sise a la Résidence de GARDANNE (Bouches-du-Rhéne}, N° 410
Chemin Départemental 60,

Regoit I'acte authentique de PROMESSE DE VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMETTANT

La Commune de GARDANNE, Autre collectivité territoriale, personne morale
de droit public située dans le département des BOUCHES DU RHONE, dont 'adresse
est a GARDANNE (13120), Hotel de Ville, identifiée au SIREN sous le numéro
211300413.

BENEFICIAIRE

La Societé denommee LEV, Societé civile immobiliere au capital de 800 €,
dont le siege est a MEYREUIL (13590), quartier du Moulin de Chapus, identifiée au
SIREN sous le numéro 493399315 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de AIX-EN-PROVENCE.

QUOTITES ACQUISES
La SCI LEV acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
o que leur état civil et leurs qualités indiques en tete des presentes sont exacts,
e« quiils ne sont pas en etat de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire,




s que les sociétés qu'ils représentent ont leur siége social en France, a
l'adresse indiguée en téte des présentes,

e que ces sociétés n'ont fait l'objet d'aucune demande en nullité ni en
dissolution anticipée.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de GARDANNE est représentée & |'acte par Monsieur Roger
MEI agissant en sa qualité de Maire de ladite Commune.

- La Société denommeée LEV est représentée a l'acte par Monsieur Sauveur
MURA agissant en sa qualité de gérant-associé statutaire, ainsi qu'il résulte de I'article
19 des statuts ci-annexés, et ayant regu tous pouvoirs aux termes de l'article 20
desdits statuts et d'une assemblée générale en date a +++ du +++, ci annexee.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal
en date du 27 septembre 2018 visée par la sous-prefecture d'AIX EN PROVENCE le

, dont une ampliation est annexée.

La délibération a été prise aprés avis de la direction de limmobilier de I'Etat
en date du 16 mars 2018, la commune ayant une population dépassant les deux mille
habitants, conformément aux dispositions du dern:er alinéa ‘de |'article L 2241-1 du
Code général des collectivités territoriales.

Il declare :

s que la délibération a été publiee sous forme d’ afﬂchage d'extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que larticle L 2121 25 du Code general des
collectivités territoriales le prévoit,

« que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des

collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le Tribunal administratif pour acte contraire a la legalité.

LESQUELS, préalablement & leurs conventions, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

ABSENCE DE CLASSEMENT

L'acquisition par la commune du BIEN n'a pas été suivie de son affectation a
l'usage du public ou d'un service public.
Le BIEN fait en conséquence partie du domaine prive de la commune.

OBJET DU CONTRAT

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le ou les BIEN(S) ci-dessous identifie(s).

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non |a réalisation suivant qu'il
lui conviendra.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant

« Le mot "PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.




» Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, presents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

o Le mot"PARTIES" désigne ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.
s« Le mot "BIEN" désigne le ou les BIEN(S) de nature immobiliére.

¢ Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractere authentique.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A GARDANNE (BOUCHES-DU-RHONE) (13120), Lieu-dit Cité Centrale.
Une parcelle de terrain.
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° |Lieudit: = e T A Sudace T iR

AM 1 CITE CENTRALE i 00 ha 29 a 83 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Un extrait de plan cadastral et un extrait cadastral modéle 1 sont annexés.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les PARTIES déclarent que la vente ne comprend ni MEUBLES ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement sans usage
particulier.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Yves RAYNAUD, notaire a
GARDANNE le 30 janvier 1990 publié au service de la publicité fonciere de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 2 mars 1990 volume 1990P, numeéro 1971.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 30 avril 2019,
a seize heures.

Toutefois, et par dérogation aux dispositions de I'article 1117 du Code civil, si,
a cette date, la totalité des divers documents nécessaires a la régularisation de l'acte
n'étaient pas encore portés & la connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le
délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours calendaires qui
suivront la date & laquelle le notaire recevra la derniere des pieces indispensables,
sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir & I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixé.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

+ Soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractere définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir I'acte authentique de vente d'une somme correspondant :



au prix stipulé payable comptant déduction faite de l'indemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

a la provision sur frais d'acte de vente et de prét éventuel,
a I'éventuelle commission d'intermédiaire,
et de maniére générale de tous comptes et proratas.

s Soit, en cas d'impossibilité de signer I'acte de vente avant I'expiration du délai
ci-dessus que ce soit par le fait du PROMETTANT ou en l'absence d'un ou
plusieurs documents nécessaires a la régularisation de l'acte, par la levée
d'option faite par tous moyens auprés du notaire redacteur par le
BENEFICIAIRE dans le méme délai accompagnée du versement par virement
sur le compte du notaire chargé de recevoir 'acte authentique de vente d'une
somme correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de [lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

a la provision sur frais d'acte de vente et de prét éventuel,
a |'éventuelle commission d’intermédiaire,
et de maniére générale de tous comptes et proratas.

Dans lhypothése du fait du PROMETTANT, la signature de 'acte authentique
devra intervenir dans un délai de dix jours de la levée d'option. A ‘défaut le
BENEFICIAIRE pourra alors solliciter la constatation judiciaire 'de la vente. Le cas
échéant, une formalité de pré-notation prévue par l'article 37-2 du décret du 4 janvier
1955 pourra étre effectuée. ‘

L’attention du BENEFICIAIRE est particuliérement attirée sur les points
suivants :

o l'obligation de paiement par virement et non par cheque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

e il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds resultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Magali RAYNAUD notaire soussignée.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la farme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur a la vente.

CARENCE

Au cas ol la vente ne serait pas réalisée par acte authentique avec paiement
des frais, le BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du béneéfice de la promesse
sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de la part du PROMETTANT qui
disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la
volonté d'acquérir qu'aurait exprimées le BENEFICIAIRE.

Si la vente n'était pas réalisée du fait du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE,
aprés avoir versé au notaire rédacteur I'intégralité du prix et des frais (ou si le prix est
payable au moyen de deniers d'emprunt, la somme correspondant a la partie du prix
payable de ses deniers personnels et aux frais, aprés avoir justifié de l'octroi du prét
destiné au paiement du solde du prix), sera en droit de lui faire sommation par exploit
d'huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute par le PROMETTANT de
déférer a cette sommation, il sera dressé un procés-verbal de defaut destiné & étre
publié au service de la publicité fonciére. La carence du PROMETTANT ne saurait




entrainer aucun transfert de propriété de la part du PROMETTANT sur le bien, ce
transfert ne devant résulter que d'un acte authentique de vente constatant le paiement
du prix, ou d'un jugement a défaut de cette réalisation par acte authentique.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est forme entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel.

Il en résulte notamment que :

*« Le PROMETTANT a, pour sa part, definitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes si ce dernier léve son option. Le
PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la présente
promesse conferer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge
quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail.
Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec
le consentement du BENEFICIAIRE, ni detérioration au BIEN.

« Toute rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT pendant le
temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit inefficace et ne
pourra produire aucun effet sans I'accord exprés de ce dernier. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de l'article 1590
du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versée au titre de |'indemnité d'immobilisation.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte
authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre I'exécution forcée de la vente par
voie judiciaire - ou demander ' réparation des conséquences de linexécution,
nonobstant, dans les deux hypothéses, tous dommages-intéréts.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la
vente en |a forme authentique. :

[l en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN devant étre impérativement, a cette méme date, libre de toute location
ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de realisation, aura lieu moyennant le prix de QUATRE-
VINGT-DIX MILLE EUROS (90 000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les PARTIES déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire. Si cette



affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire seraient
a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

COUT DE L’OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL

A titre indicatif, le codt et le financement de I'opération sont les suivants :

Prix

Frais de la vente

Frais de mise en place des garanties
Frais de negociation

Ensemble

FINANCEMENT
Fonds empruntés
Fonds personnels

Ensemble QUATRE-VINGT-DIX-HUIT MILLE TROIS CENTS

EUROS

90 000,00 EUR
8 300,00 EUR
A déterminer
néant

98 300,00 EUR

70 000,00 EUR
28 300,00 EUR

98 300,00 EUR

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de

I'Office Notarial (cf RIB ci-aprés).

Relevé d’identité Bancaire

TRESORERIE GARDANNE CITE

. = Domiciliation : SIEGE SOCIAL
DMINISTRATIVE

Code Cod 5 E
RUE JULES FERRY Banque | Guichet | N € compte | CléRIB
13548 GARDANNE CEDEX 40031 | 00001 | O0000167699F | 60

Cadre réservé au destinataire du relevé

Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

SELARL Excen notaires & conseils
NOTAIRES ASSOCIES

410 CHEMIN DEPARTEMENTAL 60
CS 90101 )
13543 GARDANNE CEDEX

CDCG FR PP

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus tard
le . & la comptabilité du notaire rédacteur des présentes, la somme de QUATRE
MILLE CINQ CENTS EUROS (4 500,00 EUR).

Il est ici précisé que, dans I'hypothése ol le virement ne serait pas effectif a la
date ci-dessus fixée, la promesse de vente sera considérée comme caduque et non
avenue, et le BENEFICIAIRE sera déchu du droit de demander la réalisation des
présentes, et ce si bon semble au PROMETTANT.

Nature de ce versement

La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En consequence,
les dispositions de I'article 1590 du Code civil ne Iui sont pas applicables.



Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas interéts.
Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypotheéses suivantes :

e en cas de realisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu vendeur

s« en cas de non réalisation de la vente promise selon les modalités et délais
prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour limmeobilisation entre ses
mains du BIEN pendant la durée de celle-ci. Observation étant ici faite que
l'intégralité de cette somme restera acquise au PROMETTANT méme si le
BENEFICIAIRE faisait connaitre sa décision de ne pas acquérir avant |a date
d'expiration du délai d'option. En aucun cas cette somme ne fera l'objet d'une
répartition prorata temporis dans la mesure ol son montant n'a pas été fixé en
considération de la durée de immobilisation.

e toutefois, dans cette méme hypothése de non réalisation de la vente promise,
la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE
s'il se prévalait de I'un des cas suivants :

si l'une au moins des conditions suspensives stipulées a l'acte venait
a défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte ;

si le bien promis se révélait faire l'objet de servitudes (quelle qu'en soit
leur origine) ou mesures administratives de nature a en déprécier la
valeur ou & le rendre impropre a |eur usage ;.-

si le bien promis se révélait étre grevé de privileges, hypothéques,
antichréses ou saisies déclarés ou non a l'acte et dont [a mainlevée
ne pourra étre amiablement obtenue lors de la signature de l'acte de
vente au moyen des fonds provenant du prix ;

si le bien venait a faire l'objet d'une location ou occupation non
déclarée; o
si le PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de proprieté et
ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliére ;

en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précedents propriétaires
a une obligation administrative ou légale relative au bien ;

si le PROMETTANT venait a manquer de la capacité, des
autorisations ou des pouvoirs nécessaires a la vente amiable ;

et enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable au
seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de lindemnité dimmobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire scussigneé par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente.

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception de faire connaitre sa décision
dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et I'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas oll, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes étant
remplies, et 'option levée par le bénéficiaire, la partie défaillante, aprés avoir été




mis en demeure, ne régulariserait pas 'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux
obligations alors exigibles, il devra verser a l'autre partie la somme de QUATRE
MILLE CINQ CENTS EUROS (4 500,00 EUR) a titre de clause penale, conformément
aux dispositions des articles 1152 et 1226 du Code civil, indépendamment de tous
dommages-intéréts.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése, le
bénéficiaire de la possibilité de poursuivre le promettant en execution de la vente.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :

CONDITION SUSPENSIVE A LAQUELLE AUCUNE DES PARTIES NE PEUT RENONCER

Droit de préemption — préférence- priorité

Toute promesse est consentie sous la condition qu’aucun droit de préemption,
de préférence ou de priorité, quel qu'il soit, ne puisse étre exercé sur le BIEN
concerne.

En cas d’exercice de l'un de ces droits, la promesse sera caduque et le
PROMETTANT est délié de toute obligation a I'égard du BENEFICIAIRE:

Dans la mesure ol 'une des parties est elle-méme détentrice des droits de la
puissance pubhque donc liés a l'intérét général, ces droits Iemportent sur tout autre
droit de nature privée. ,

CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL LE BENEFICIAIRE POURRA RENONCER

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon lui
semble.

A defaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non realisation de I'une
ou l'autre des conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des
présentes ou dans les délais spécifiques & certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renoncé, et ce en application des dispositions de I'article 1304-4 du Code civil.

‘Origine de propriété

Qu'il soit établi une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

Urbanisme

Que les renseignements d’urbanisme et les piéces produites par les services
compétents ne révélent aucun projet, travaux, vices ou servitudes de nature a
déprécier de maniére significative la valeur du BIEN ou a nuire a l'affectation sus-
indiquée a laquelle le BENEFICIAIRE le destine, ou encore d'augmenter notablement
l'investissement du BENEFICIAIRE de fagon imprevisible pour lui.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ces créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Obtention d’une ou plusieurs offres définitives de prét(s)

Qu'il soit obtenu par le BENEFICIAIRE une ou plusieurs offres définitives de
préts entrant dans le champ d'application de l'article L 313-1 du Code de la
consommation.



Pour l'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caractéristiques financiéres des offres de préts devant étre aobtenues :

« QOrganisme préteur : tout organisme bancaire ou de crédit.

« Montant maximum de la somme empruntée : SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(70 000,00 EUR).

e Durée de remboursement : 15 ans.

e Taux nominal d'intérét maximum : 2,00 % I'an (hors assurances).

« Garantie : toutes garanties.

Le BENEFICIAIRE s’engage a déposer une ou plusieurs demandes de
préts dans un délai d’'un mois a compter de la signature des présentes et devra
en justifier au notaire soussigné.

La condition suspensive sera réalisée en cas d’obtention d’une ou
plusieurs offres définitives de préts dans un délai de deux mois a compter de la
signature des présentes.

Cette obtention devra étre portee a la connaissance du PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE.
Le BENEFICIAIRE declare a ce sujet qu'a sa connaissance :

¢ |l n'existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts'qui seront sollicités.
Il n'existe pas d'obstacle & la mise en place d'une assurance déces-invalidité.

o |l déclare avoir connaissance des dispositions de l'alinéa premier de l'article
1304-3 du Code civil qui dispose gue :

"La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché 'accomplissement.”

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la condition suspensive, le
BENEFICIAIRE devra :

o justifier du dépdt de sa ou ses demandes de préts et du respect de ses
obligations aux termes de la condition suspensive,

o et se prévaloir, au plus tard & la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
électronique confirmés par courrier recommandé avec avis de réception
adressé au PROMETTANT & son domicile élu, du refus de ce ou ces préts.

A défaut de réception de cette letire dans le délai fixé, le PROMETTANT aura
la faculté de mettre le BENEFICIAIRE en demeure de Iui justifier sous huitaine de la
réalisation ou la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par letire recommandée avec avis de
réception au domicile ci-apres élu.

Passé ce délai de huit jours sans que le BENEFICIAIRE ait apporte les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le PROMETTANT retrouvera son entiére
liberté mais le BENEFICIAIRE ne pourra recouvrer l'indemnité d'immobilisation qu'il
aura, le cas échéant, versée qu'aprés justification qu'il a accompli les demarches
nécessaires pour I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ;
a défaut, lindemnité d'immobilisation restera acquise au PROMETTANT.

Jusqu'a l'expiration du délai susvise, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au
bénéfice de la condition suspensive légale de l'article L 313-41 du Code de la
consommation, soit en acceptant des offres de préts & des conditions mains
favorables que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au
PROMETTANT, soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée,
c’est-a-dire de ne plus faire appel & un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle
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de la mention manuscrite voulue par Particle L 313-42 de ce code ; cette volonté
nouvelle et la mention feraient, dans cette hypothése, l'objet d'un écrit notifié au
PROMETTANT.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Acquisition a titre de remembrement :

L'acquéreur déclare faire la présente acquisition a titre de remembrement de
sa propriété cadastrée commune de MEYREUIL section AW n°99 en conséquence,
l'acquéreur s'interdit de demander a la Commune de GARDANNE un droit de passage
sur le surplus de la propriété restant au vendeur, ceci étant une condition essentielle
et déterminante de la présente vente, sans laquelle la Commune de GARDANNE
n'aurait pas consenti la présente vente. L'accés au bien vendu devant se faire par la
propriété dont il est déja proprigtaire.

GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT declare : :

» qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte, ; :
que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une annexion,
gu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais eté effectué,

e quil na conferé a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire
lui ouvrant droit a I'exercice d’'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

L.e PROMETTANT déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

» qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles resultant le cas
échéant de I'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
['urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel
qu'il 'a vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.
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[l n‘aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :
e des vices apparents,
e des vices caches.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
s s'il est prouve par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en realité connus du PROMETTANT.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
cott de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a l'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine a 'abandon. S

CONTENANCE _
Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impodts locaux

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement des impobts
locaux.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiere par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménageres, si elle est
exigible, pour I'année entiére sont dues par le PROMETTANT.

Avantage fiscal lié 8 un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et conférera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte,
de résilier les contrats lorsqu’il avertira son assureur de la signature de lacte
authentique.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a eté délivré
le 3 aolt 2018, sous le numéro CU 013 041 18 00066.
Le contenu de ce certificat dont le deétail a été integralement porté a la
connaissance des PARTIES, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant:
¢ Les dispositions d'urbanisme applicables.
+ Les servitudes d'utilité publique.
¢ Le droit de préemption.
+ Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
e Les avis ou accords nécessaires.
e Les observations.

Les PARTIES :

¢ s'obligent & faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance,

e reconnaissent que le notaire soussigne leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions,

« déclarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux neécessitant
I'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de |'environnement sont ci-apres
littéralement rapportées par extraits :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de
sismicité ou dans des zones & potentiel radon définies par voie réglementaire, sont
informés par le vendeur ou le bailleur de {'existence de ces risques.

Il. — En cas de mise en locafion de l'immeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & larticle 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
ameéliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi_n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

L'état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint
aux baux commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 et L. 145-2 du code de
commerce.

Ill. — Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions
du I et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en comptle.

IV. — Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2
du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de l''mmeuble est tenu d'informer
par écrit I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ot il a
été propriétaire de l'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.
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V. — En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

Conformément a l'arréte préfectoral ci-annexe, en application des articles
L125-5 et R125-23 & R125-27 du code de l'environnement, le BENEFICIAIRE
reconnait avoir été informé par le PROMETTANT des risques naturels et
technologiques majeurs concernant I'immeuble vendu.

L'état des risques et pollutions dresse par les parties et le dossier communal
d'information sont demeurés ci-annexés.

En outre, le PROMETTANT déclare a ce jour :

-ne pas avoir effectué de déclaration de sinistre dans le cadre d'un état de
catastrophe naturelle et technologique,

-ne pas avoir per¢u d'indemnisations dans le cadre du régime d'assurance
specifiqgues aux catastrophes naturelles et technologiques.

- gue le BIEN vendu n'a pas subi & sa connaissance de catastrophe naturelle
et technalogique.

RISQUES SISMIQUES

Le rédacteur des présentes a informé le BENEFICIAIRE que l'immeuble objet
des présentes se situe dans une commune classée en zone 3 (sismicité modérée) par
des décrets numéro 2010-1254 et numéro 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatif a la
prévision des risques sismigues, et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions
nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les transformations, les regles
édictées par I'arrété ministériel du 29 mai 1997. .

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé de cette situation et vouloir en faire
son affaire personnelle.

PERIMETRE MINIER

Conformément & la loi numéro 94-588 du 15 Juillet 1994 modifié par
I'ordonnance n°2011-91 du 20 janvier 2011 (article L.154-2 nouveau du code minier),
le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé préalablement aux présentes par le
PROMETTANT que le terrain acquis est situé dans le périmétre d'une concession
miniére et que, par conséquent, il peut étre situé sur le tréfonds d’'une mine qui a été
exploitée. !

II' reconnait également qu'il a été informé des dangers ou inconvénients
impartants qui résultent ou résulteraient de cette exploitation effective ou a venir.

Il s'interdit de poursuivre la résolution du contrat ou de se faire restituer une
partie du prix. Il s'interdit egalement de demander la suppression des dangers ou
incanvenients qui compromettraient un usage normal de I'immeuble dont il s’agit.

Un courrier d’information adressé par le PROMETTANT au BENEFICIAIRE et
une note de renseignements BRGM sont demeurés annexés aux présentes aprés
mention.

Efat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexe.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent ne pas étre assujettis a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code général des
impots.

La vente entre dans le champ d'application des droits prévus par l'article
1594D du Code geénéral des impots.




PLUS-VALUES

Le BIEN est entré dans son patrimoine savoir :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Yves RAYNAUD, notaire a
GARDANNE le 30 janvier 1990 pour une valeur de soixante mille francs (60 000,00
frs).

Cet acte a été publié au service de la publicite fonciere de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 2 mars 1990 volume 1990P, numéro 1971.

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilité qu'il n'est pas soumis &
l'impét sur les plus-values compte tenu de sa qualite.

FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la présente promesse de vente pourra avair lieu au profit du
BENEFICIAIRE ou au profit de toute autre personne physique ou morale qu'il
substituera dans ses droits dans la présente promesse, mais dans ce cas le
BENEFICIAIRE originaire restera tenu solidairement avec le bénéficiaire substitué au
paiement du prix, des frais et a I'exécution des conditions et charges.

Si l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation est applicable
aux présentes, le bénéficiaire substitué aura un droit de rétractation en application
dudit article. L'exercice par le bénéficiaire substitué de ce droit n'impliquera pas
rétractation du BENEFICIAIRE originaire, seule la substitution étant dans ce cas
caduque et non avenue. Afin de permettre au béneficiaire substitue d'exercer
éventuellement son droit de rétractation avant |a date d'expiration de la présente
promesse de vente, le BENEFICIAIRE .reconnait que la présente faculte de
substitution devra étre exercée, a peine d'irrecevabilité, au plus tard quinze jours
avant ladite date d'expiration.

Si le BENEFICIAIRE substituant ne peut pas se prévaloir des dispositions de
I'article L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation, la substitution ne pourra
étre possible qu'au profit d'un BENEFICIAIRE ne pouvant pas Iui aussi se prévaloir
desdites dispositions. :

Toute substitution ne pourra porter que sur la totalité du BIEN faisant l'objet
de la promesse de vente et leur toute propriete. .

Le PROMETTANT devra étre averti de cette substitution.

Le BENEFICIAIRE d'origine fera son affaire personnelle, avec son substitug,
du remboursement des sommes par lui versées en exacution des présentes ; il ne
pourra réclamer aucune restituton au PROMETTANT en consequence de la
substitution.

Aux présentes, le terme BENEFICIAIRE s'appligue au BENEFICIAIRE
d'origine comme au bénéficiaire substitue.

Aucune substitution ne pourra avair lieu au profit d'une personne qui désirerait
modifier la destination prévue par le BENEFICAIRE du BIEN.

Enfin, elle devra comporter de la part du bénéficiaire substitue la
reconnaissance que substitution n'est pas novation et que la relation contractuelle
entre PROMETTANT et BENEFICIAIRE concernant la condition suspensive |égale de
Iarticle L 312-16 du Code de la consommation n'est modifiable qu'avec I'agrément du
PROMETTANT.

La faculté de substitution ci-dessus n’est possible qu'a titre gratuit.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date dentrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, le BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-
désignés demeureront sous la garde et possession du PROMETTANT qui s'y oblige.

En conséguence, il est convenu ce qui suit :
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Eléments d’équipement

Le PROMETTANT s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble
par destination.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s'assurer du respect de I'engagement qui précéde.

Entretien, réparation

Jusgu'a l'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT
s'engage a :

e ne pas apporter de modification quelconque ;

o délivrer le BIEN dans son état actuel ;

e COnserver ses assurances ;

¢ maintenir en bon etat de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

o laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

« entretenir le BIEN et ses abords ;

* mettre hors-gel les installations en saison froide ;

e réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une
visite préalablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de
verifier I'état général par rapport a ce qu'il est & ce jour et de procéder au relevé des
compteurs. ]

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit & porter
atteinte de maniére significative & sa valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

¢ soit de renoncer. purement et simplement a la vente et de se voir
immeédiatement remboursé de toutes sommes avancées par Iui le cas
échéant, .

¢« soit de maintenir l'acquisition de BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu. Le PROMETTANT
entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit purement subrogé
dans tous ses droits & I'égard des compagnies d'assurances.

CONVENTIONS PARTICULIERES — INFORMATION DES PARTIES

Le PROMETTANT accepte que le BENEFICIAIRE effectue une visite du BIEN
juste avant |a reitération des presentes par acte authentique afin de lui permettre de
constater I'absence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'il a été la base
de leur engagement respectifs.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir parfaite connaissance de I'importance pour
lui de visiter préalablement & la vente, les caves, garages, celliers ou tout autre lot
"annexe" afin d'en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractére "libre de
tout encombrants" de ces lots.

Enfin I'attention des parties a été attirée :

o Sur le fait que la remise des clés au BENEFICIAIRE doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clefs au BENEFICIAIRE sera faite
sous la seule responsabilité du PROMETTANT.

e Sur le fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant
la vente déefinitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assuré :
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tous travaux entrepris malgré cette mise en garde le sera sous la seule
responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS ~ DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles |égislations protectrices du
BENEFICIAIRE venaient a entrer en application, le PROMETTANT s’engage, a ses
seuls frais, a fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics, constats et etats nécessaires
le jour de la vente.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de quatre cent cinquante euros
(450,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tout
prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande
pieces, documents divers et accomplissement de toute formaliteé en vue de
l'etablissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prevus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique. -

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du present avant
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au titre de l'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016 et de |' application des dispositions du troisieme alinéa de 'article L444-1
du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier 'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre |'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas abligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour differer le transfert de propriete a la
date de la signature de 'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les PARTIES conférent a tout clerc de |'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

s de signer toutes demandes de pieces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente,

o de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ol I'une des parties demanderait la publication du présent acte
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au service de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur
demeure ou siege social respectif.

En outre, et & defaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront reésulter des présentes seront soumises au Tribunal de
grande instance de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de foutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial denommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de ['habitation
ne sont pas applicables. -

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation. '

NOTIFICATIONS — POUVOIRS RECIPROQUES

Les bénéficiaires se donnent pouvoir réciproquement et a I'effet de signer tout
avis de réception de toute notification par lettre recommandée, dématérialisée ou non,
qui leur sera faite au titre de la présente acquisition, voulant ainsi que la signature de
I'un seul d'entre eux emporte accusé de réception des deux.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d'elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionné par
le president de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de ['acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette médiation ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance
du débiteur ou I'exigibilité d'une créance.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code
civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de ['article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT

Le PROMETTANT déclare avoir porté & la connaissance du BENEFICIAIRE,
en application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d'information dont seule est exclue l'information sur le prix de la vente,
I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et necessaire avec le
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contenu du présent contrat, et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a
vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
l'ordonnance n°45-2580 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontes, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les Offices notariaux participant a 'acte,
e |es établissements financiers concernes,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour |a gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délegataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013.

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalites politiquement exposées ou ayant
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien l'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement aupres de
I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigne par I'Office a
ladresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif |&gitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut é&tre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertes.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Tlidentité complete des PARTIES
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes
a la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguligrement justifiée.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont reunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Géneré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numeérique.
Puis le notaire qui a recueilli image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




